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.  QUGEST-CE QUAUN PLU ?

Le Plan Local déUrbani sme (PLU) est un document doéur
commune établit un projet global ddur bani sme et ded fixen @ncangézjueeca tes
r gles g®n®r al es durleteiritbiie soasidéer@n du s ol

Dan s |l e cadre dd-11 dar tCocdlee dle. 1160Ur bani s me, | e PLU d
permettant doass ur eadbjectifdddudéveloppementelwgblect des

L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé et restructuré, le
développement de l'espace rural, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine
bati remarquables et les besoins en matiére de mobilité ;

La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural, en

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction

des besoins pr®sents et futurs en mati re d' habi:
publics, sportifs, culturels et d'intérét général, en tenant compte de I'équilibre entre emploi et

habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détail et de

proximité ainsi que des moyens de transport ;

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la

gualit® de | d6environnement (air, eau, ®cosyst mes
sonores, sauvegarde du patrimoine béati remarquable, prévention des risques et des pollutions
é) .

En application des articles L. 151-1 et suivants, le PLU comprend :
un Rapport de présentation (le présent document) ;

il contient un diagnostic du territoire, une analyse delaconsommati on dbespaces
agricoles et forestier et expl i qualysellesmcidenbesi x dbéam
du PLU sur I 6environnement.

LeProjet déAm®nagement et dBADD®vel oppement Durabl e

le PADD définit les orientations généra | e s déam®nagement , déur bani s
d®pl acement s, dé®qui pement , de protection des esp
bon état des continuités écologiques.

DesOri ent ati ons dO6Am®nagem@AR); et de Programmati on
elles précisent le projet de la commune sur certains secteurs, dans le respect du PADD.
Un Réglement et un Zonage ;

A

le Zonage délimite les différentes zones : urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A),
naturelles et forestieres (N). Le Réglement définit pour chaque type de zone, les régles

applicables en mati re doéi mplantation et de <cons
opposables a toute personne publigue ou privée pour I'exécution de tous travaux ou
constructions ;

des Annexes.

les annexes regroupent les servitudes d6ut i | it ®s publiques Il es anne:
annexes complémentaires, dont les documents ou les régles permettent une meilleure
compréhension du PLU.
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été institué par la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 et est entré en vigueur le 1° janvier 2001. Il remplace le Plan
d'Occupation des Sols (POS).

L6®l aboration ddédun PLU se d®roulera en cing grandes @

La phase de diagnosticper met ddé®valuer | 6®tat actuel du do®v
| es tendances dé®vol ution. I concerne | a d ®mo g
paysage, l 6habitat, |l es transports et l es ®quip
| 6 expr esenjeua prioritaiees pour le développement de Berre-les-Alpes. Le diagnostic
comprend un £tat Initial de | &6Environnement.
L6®I aborati operdmetPADdD d®f i nir |l es orientations g
regard notamment des conclusions du diagnostic et des arbitrages politiques. Des orientations
déam®nagement et de programmation compl tent |l e P

précises dans des secteurs déterminés.

Une phase de traduction réglementaire permet de transcrire les orientations générales
déam®nagement sur un pl etwe définii desereglee delcanstractiodsa st r al e
précises. Une fois | e zonage et l e r glement ®t abl i s
débute afin de justifier les choix effectués ainsi que pour mesurer les incidences du PLU sur

| 6environnement et d®f inir des mesures de r®duct.i

Le dossier est ensuite « arrété » par délibération du conseil municipal. Celui-ci est
transmis aux personnes publiques associées PPA (EPCI, Préfecture, CG, Chambres

Consul airesé) qui rendent un avis sous troi s moi
avis ®mis par l es PPA (on parle de dossier ddenc
publique auprés de la population suivie par un commissaire enquéteur.

Une fois I édenqu°te publique termi n®e, l e commi s s
synth se des avis des PPA et de |l a population. L6
de modifier le PLU arrété sous couvert de justifier les modifications apportées et de ne pas
remettre en cause | 6®conomi e g®n ®r al e du docume

délibération du conseil municipal. Une fois approuvé, le PLU entre en vigueur et toute décision
ddam®n a g e mersa étre cbmpatible avecaelui-ci.

Rapport de présentation i CITADIA / EVEN 10



Commune de Berre-les-Alpesi Pl an Local déUr bani s me

[I. LA DEMARCHE DG&EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Une évaluation environnementale vise a évaluer les effets potentiels ou avérés du PLU sur

| 6environnement, et ce ° tous |l es stades de son ®I abo

Cette démarche imposeunp r i n c i p-évaluitim, detpose de conscience et de responsabilisation

face aux grands projets de planification urbaine. Le

se fonde sur une m®t hode it®rative ngraux: doit sodarticul
Connaitre les enjeux environnementaux du territoire et les hiérarchiser. Certains points de
vigilance peuvent alors faire | 6objet dbébune atten
Identifier les incidences des dispositions envisagées et favoriser des choix ayant le souci de la
gualit® environnemental e. Cbest une d®marche pros
projet.
Mener wune concertation tout au |l ong du projet ave

débune approche trankparente et transversa

Léartic28 ®ed4Cdde de | 6Environnement pr®cise |l e cont
indique gue | 6®val uati on reste proportionn®e " | 6i
conservation des habitats et "delsd ®tsgpt ckess eno nmaT ARISSENATNEC

d6®l aboration de cette ®tude.

La commune de Berre-les-Al pes a f ait | 6obj et dbébun examen cas par
débune ®valuation environnementale né®tait pas n®cessa

Rapport de présentation i CITADIA / EVEN 11
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[ll.  CONTEXTE COMMUNAL

1. Contexte géographique communal

La commune de Berre-les-Alpes appartient a la Communauté de communes des Pays de Paillons,
créée le 24 novembre 2003. Située au sud du département des Alpes-Maritimes, elle est située a 23
km au nord de Nice. Berre-les-Alpes compte 1278 habitants (544 ménages) en 2012 pour une
superficie de 9,6 km®.

(Source : Mairie de Berre-les-Alpes, berrelesAlpes.fr)

A Idinterface entre M®diterran®e et Mercantour, l a c
des paysages variés. Le village de Berre-les-Alpes est situé sur un sommet adossé a un plateau a

pr s de 700 m tres dobéaltitude. Le reste de | a commune
déune |l arge for°t situ®e sur |l es pentes du mont Caste

Localisation de la commune au sein de la
Communauté de communes et du territoire

e
N
L/
|
: d’
[ Commune de Berre les Alpes ANY O i _
(] Communauté de commune du Pays des Paillons —)

NS~ Ty
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2. Les problématiqgues communales

La situation géographique privilégiée de la commune et la qualité de son cadre de vie ont contribué a
l 6attractivit® du t err it dantrdans let dépattemeatuque posir uded act i f s

fr®quentation touristique. La commune a cohnu une <ctr
traduite par un étalement des zones résidentielles diffuses autour des axes de circulation situés au
Nord de la commune.Cet ®t al ement wurbain aux |imites de | a com

naturels et agricoles et est exposé a des risques naturels importants (PPR inondation et mouvement
de terrain, zones naturelles et agricoles).

Le POS en vigueur ne permet pas de fixer de | i mite claire ° | 6ur bani sat
objectifs de | a commune. Lébenjeu ser a de favori ser
développement urbain et prise en compte des contraintes naturelles et réglementaires. Dés lors,

| 6®] abardbun Pl an Local déUrbanisme doit permettre
d®vel oppement qui sbébattachera ° r®pondre ~ diverses p
-fixer des i mites d oL <Lt I Carte de présentation de la commune : localisatior]

favoriser |l 6urbanisat B des lieux-dits
couronne du village ; y

- accompagner | 6ur ban
développement des transports et la mise a
niveau des équipements au tour du centre
vilage identifie comme la centralité
commerciale, sociale, et identitaire de la
commune ;

- intégrer les problématiques de
d®vel oppement Il i ®es
Montagne et aux risques naturels ;

- protéger et mettre en valeur les espaces
naturels et les corridors écologiques et
revitaliser L bactivit® -

-accompagher | 6ur bani
| 6 ®q emnt e lm commune en termes de
réseaux ;

- soutenir la filiere du tourisme, vecteur
déattractivit®.
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V. CONTEXTE ADMINISTRATIF ET INTERCOMMUNAL

1. Le Pays des Paillons et sa communauté de communes

Le Pays des Paillons forme un territoire cohérent dans sa géographie, son histoire, son économie et

son identit®. Situ® au nord de Nice, | e AlPes.yles s 6ouvr
vill ages se sont construits autour du e calbasres ded b eau d
montagnes aux versants abrupts.

La Charte du Pays des Paillons e s 't port ®e par | 6association pour | e
Paillons. A | 6®poqgque de | 6® aboration de | a charte, I
e n 1 u we neodification de sa structure juridique et répondre a des exigences plus précises lors de

l a contractualisation et pour son portage d®finitif
Communauté de Communes.

La Communauté de Communes du Pays des Paillons a ainsi été créée en 2003. Elle comprend 13

communes (Bendejun, Berre-les-Alpes, Blausasc, Cantaron, Chateauneuf-Villevieille, Contes, Drap,

L6Escar ne, Luc®r am, Pei |l -Hdel,6 EBeialr [ o) co@pica 258%2ep,t eTo u =
habitants en 2012 (INSEE) pour une superficie de 216 km2.

Ses compétencessontl e d®vel oppement ®conomi que, | dam®nagement
voirie ddéint®r°t communautaire, | e |l ogement social dbo

des déchets ménagers et assimilés, la petite enfance et la jeunesse.

Les communes du Pays des Paillons - Source : SCoT du Pays des Paillons, diagnostic
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Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document de planification stratégique,

intercommunal et d®centralis®. Cbobest un document d
communaut ®s urbaines, communaut ®s dbéaggl om®ration ou
cohérence et coordonner les politiques menéesen mati  re doéurbani sme, dohabit:
®conomi que, de d®pl acement s et déi mplantations col

développement durable. Les SCoT ont été introduits par la loi relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, modifiée par la loi urbanisme et habitat du 2
juillet 2003.

La commune de Berre-les-Alpes fait partie du périmétre du SCoT du Pays des Paillons, qui regroupe

13 communes’, compte 25 972 habitants en 2012 (INSEE). Ce documentd 6 ur bani sme i ntercon
est actuell ement en cours de r®vision. Le Projet do
(PADD) a été validé lors du conseil communautaire du 20 juillet 2016.

Le PADD est organisé autour de ses 4 principaux axes :
Le Paysdes Paillons: trait doéunion entre terre et montagne
Léenvi r onne maaréssonreetvuingrable ;
Le Pays des Paillons face aux défis de demain ;
Un développement urbain maitrisé.

! Coaraze faisait partie de la Métropole NCA mais a rejoint la CC du Pays des Paillons le 1* janvier
2014.
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PART2RARTI| CUL ADOUPQ® N
AVECEBDOCUMENTS
DOURBANIESME
DOAMENAGEMENT
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Léam®nagement du t e r rBerredess-Alges esto soumisn aul respgot du cadre
réglement ai r e en ter mes de planification. Ce cadr e r®
compatibilit® des documents doéburbanisme | es uns avec

En applicationde| 6 arLi3l-ddie Code de Lt 6Ur bani sme

« les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont
compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier
1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction et
de I'habitation ;

5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article
L.112-4. »

Et, en appliclaBliladamn cCodled aret it &lUe bani s me
« les schémas de cohérence territoriale sont compatibles avec :

1° Les dispositions particuliéres au littoral et aux zones de montagne prévues aux chapitres |
et Il du titre 1l ou les modalités d'application de ces dispositions particuliéres lorsqu'elles ont
été précisées pour le territoire concerné par une directive territoriale d'aménagement prévue
par l'article L. 172-1 ;

2° Les régles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités
territoriales pour celles de leurs dispositions auxquelles ces régles sont opposables ;

3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France prévu a l'article L. 123-1 ;

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique,
Mayotte et La Réunion prévus a larticle L. 4433-7 du code général des collectivités
territoriales ;

5° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9
du code général des collectivités territoriales ;

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a larticle L. 333-1 du code de
I'environnement ;

7° Les chartes des parcs nationaux prévues a l'article L. 331-3 du code de I'environnement ;

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux prévus a larticle L. 212-1 du code de
I'environnement ;

9° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux
prévus a l'article L. 212-3 du code de I'environnement ;

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques d'inondation pris en application de l'article L. 566-7 du code de I'environnement, ainsi
gu'avec les orientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application
des 1° et 3° du méme article L. 566-7 ;

11° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prévues a l'article L. 350-1
du code de I'environnement ;

12° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues a l'article L.
112-4. »
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Il existe ainsi une hiérarchie entre les différents documents de planification et des exigences de
compatibilité entre ces différents documents.

Compatibilité Prise en compte Prise en considération

Directive Territoriale d’/Aménagement Schéma Regional de Cohérence Schéma Régional d'Aménagement et de
des Alpes Maritimes ’ Ecologique (SRCE) Développement Durable du territoire (SRADDT

Plan de protection de I'Atmosphére

Schéma Dir ur d’Aménagement Plans Climat Energie territoriaux ha loral . de I'Air et de I .
s e (PCET) Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie (SRCAE)

bassin 6ne-Méditerranée Pt o A
culasdn Ruone Mediienane Plan Régional pour la Qualité de I’Air (PRQA)
Charte du Pays des Paillons

Programme d'aménagement solidaire

du Pays des Paillons (PAS)

Plan Départemental d’Elimination des Déchets
Ménagers et Assimilés (PDEDMA)

Plan Départemental de Gestion et d’Elimination
des Déchets de chantier du BTP

Plan de Prévention des Risques

Plan Départemental d’Elimination des déchets industriels
Schéma départemental des carrieres

Les contrats de milieu
(Riviere des Paillons et Baie d'Azur)

Plan Départemental de Protection des Forét
Contre les Incendies (PDFCI)

r— - — — — 7 7
| Plan de D'eplacements Prog,ram‘me Local de | Plan Départemental des Itinéraires de
Urbains (PDU) I'Habitat (PLH) Promenade et de Randonnée (PDIPR)
L o — — =
r Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement

Rapport de compatibilité entre le PLU et les plans et programmes
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|. LES DOCUMENTS AVEC LESQUELS LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE

Le code de | durbanisme introduit une hi®rarchie entr
programmes, et un rapport de ¢ ompearapgpdrtide com@atibigtdr t r e cer
exigequelesdi spositions doéun document ne fassent dpas obst
document de rang supérieur.

Loi N°85-30 du 9 janvier 1985, dite loi Montagne relative au développement et a la protection de la
montagne, est intégrée au c od e de | 6par laadédingisor du chapitre Il relatif a
| 6am®nagement et ~ |l a protectliacl?2-2h)e | a montagne (dart

Léartlixd edl .code dmoselcidbguprrbiannciispnees ddéam®nagement et de
de montagne :

Premier principe : « L'urbanisation est réalisée en continuité avec les bourgs, villages,
hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations existants, sous réserve de
adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension limitée des
constructions existantes et de la réalisation d'installations ou d'équipements publics
incompatibles avec le voisinage des zones habitées. » (article L.122-5)

Deuxiéme principe : « Les documents et décisions relatifs a I'occupation des sols comportent
les dispositions propres a préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel montagnard. » (article L.122-9)

Troisiéme principe : « Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestiéres sont préservées. La nécessité de préserver ces terres
s'apprécie au regard de leur réle et de leur place dans les systémes d'exploitation locaux.
Sont également pris en compte leur situation par rapport au siége de I'exploitation, leur relief,
leur pente et leur exposition. » (article L.122-10)

Quatrieme principe « Les parties naturelles des rives des plans d'eau naturels ou artificiels
d'une superficie inférieure a mille hectares sont protégées sur une distance de trois cents
métres a compter de la rive. Toutes constructions, installations et routes nouvelles ainsi que
toutes extractions et tous affouillements y sont interdits ». (article L.122-12)

Cinquiéme principe : « Le développement touristique et, en particulier, la création d'une
unité touristigue nouvelle doivent prendre en compte les communautés d'intérét des
collectivités territoriales concernées et contribuer a I'équilibre des activités économiques et de
loisirs, notamment en favorisant l'utilisation rationnelle du patrimoine béati existant et des
formules de gestion locative pour les constructions nouvelles. La localisation, la conception et
la réalisation d'une unité touristigue nouvelle doivent respecter la qualité des sites et les
grands équilibres naturels. » (article L.122-15)
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La commune de Berre-les-Alpes fait partie du SCoT du Pays des Paillons, document approuvé en
2011 qui regroupe 12 communes et compte 24 082 habitants en 2014.

Ce document est actuellementencour s de r ®vi si on. Le Projet déAm®nage
Durables (PADD) a été validé lors du conseil communautaire du 20 juillet 2016.

Le PADD est organisé autour de ses 4 principaux axes :
Le Paysdes Paillons: trait doéunion entre terre et montagn
Léenvi r onne maaréssonreetvuingrable ;
Le Pays des Paillons face aux défis de demain ;
Un développement urbain maitrisé.

Léambition d®mogr aphi nmaitdserdaicros€anck deelapoputhgon en fixant un
plafond de 30 150 habitants en 2027 soit 4 200 habitants supplémentaires par rapport a 2012, c'est-a-
dire l'accueil de 280 nouveaux habitants par an, ou encore un peu plus de 110 ménages. Cet objectif
s'inscrit dans la dynamique de croissance de lI'ensemble de la bande coétiere des Alpes-Maritimes.
Cependant, il marque la volonté du Pays de ne plus subir cette croissance mais de la contr6ler.

En mati re de production de | ogements, | 6objectif d
marquée la vacance (1 100 logements en 2012) en prenant I'hypothése que la diminution du parc de
résidences secondaires constatée sur toutes les communes exceptées sur celles de Lucéram, Peille
et Berre-les-Alpes, va s'étendre au Pays sous l'effet de la pression fonciere et du retour au Pays des
retraités. Dans ces conditions, il s'agit de créer environ 1 600 logements supplémentaires sur le
Pays entre 2012 et 2027, en limitant les besoins en fonciers pour les logements a environ 60
hectaresafin doé°tre compati bl e avecespaeesnatukl.ect i fs de pr ®:
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Le Sch®ma Directeur ddAm®nagement et de Gestion d e
Méditerranée 2016-2021, a été approuvé en décembre 2015 et est opérationnel sur la période 2016-
2021. Il fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations fondamentales.

Il se décline en neuf orientations fondamentales :

Adaptation : sdadapter auxeeffets du changement ¢
Prévention : privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus d'efficacité ;

Non d®gradation concr®tiser | a mise en Tuvre di
aquatiques ;

Vision sociale et économique : intégrer les dimensions sociale et économique dans la mise en
fuvre des objectifs environnementaux ;

Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la synergie des acteurs pour la mise
en Tuvre de v®ritables projets territoriaux de d®

Lutte contre les pollutions : Mettre la priorité sur les pollutions toxiques et la protection de la
santé ;

Maintien des milieux fonctionnels : préserver et développer les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatiques ;

Partage de la ressource : atteindre et pérenniser I'équilibre quantitatif en améliorant le partage
de la ressource en eau et en anticipant l'avenir ;

Gestion des inondations : gérer les risques d'inondation en tenant compte du fonctionnement
naturel des cours d'eau.

En termes de gestion des inondations, le SDAGE édicte notamment plusieurs principes a

respecter :
R®duire | es al®as ~ | d6origine des risques, dans |
aquatiques
R®duire | a vuln®rabilit® : Evi tterl dwralggmiasveetri d m evr
des zones de risques, réduire la vulnérabilité des activités existantes

¢ Dans | 6®t abli ssement des SCoT et des PLU, |l e SDAG

zones de développement urbain hors zone inondable a une échelle intercommunale. »

Ce projet rappelle que |l es documents dbéurbani sme, not
Limiter ou conditionner l e d®vel oppement de | "urk
bon état des eaux est remise en cause, notamment du fait de rejets polluants (milieu sensible
aux pollutions, capacit®s do®puration des syst me

urbaines saturées ou sous équipées) ou du fait de prélévements dans les secteurs en déficit
chronique de ressource en eau ;

L i mi impermédbilisation des sols et encourager les projets permettant de restaurer des

capacit®s doéinfiltration, " la fois pour I imiter
r®duire | es risques déinondations dus au ruissel!/
Protéger les milieux aquatiques (zones humides et espaces de bon fonctionnement des

mi |l i eux aquatiques, l es zones de sauvegarde pour
déexpansion des crues par | 6application de zonage

S'appuyer sur des schémas "eau potable", "assainissement" et "pluvial" a jour.

Le SDAGE Rh'ne M®dit®rann®e nbéa pas fait | 6obj et d ¢
principal cours dbébeau de |l a commune est l e torrent

Rapport de présentation i CITADIA / EVEN 22



Commune de Berre-les-Alpesi Pl an Local déUr bani s me

écologique dans le SDAGE 2015 ( d ®cembre 2015) et ne fait pas | 06objet
de | 6®t at ®col ogi gqu-02d berSOAGE se d8china ks l2f@rhebde contrats de
milieux pour | a Baie d6Azur et |l e Paillon d®taill ®s

Les eaux superficielles du Paillon de Contes et du Paillon de Nice ont un objectif & échéance 2027 de
bon état écologique (continuité, morphologie, matiéres organiques et oxydables). Quant aux eaux
souterraines relatives aux alluvions de la basse vallée du Var et les données plissées du bassin du
Var Paillon, elles sont en bon état.

Le PPR est | 6outil de | " £tat en mati re de pr®ventio
les risques potentiels (naturels ou technologiques), que les techniques de prévention ou la
réglementation et l'utilisation du sol. Il a pour vocation :

de préserver et d'améliorer la sécurité des personnes et des biens,
de réduire les dommages provoqués par des catastrophes naturelles et technologiques,

de contrdler le développement dans les zones exposées a un risque en évitant d'y augmenter

les enjeux et en diminuant la vulnérabilité des zones déja urbanisées.
I fixe |l es dispositions applicables aux bdgretos et act
et install ation, N | 6ex®cution de tous travaux et N
également de constituer et divulguer une connaissance du risque pour que chaque personne
concernée soit informée et responsabilisée.
Sur la commune de Berre-les-Alpes, il se décline en un PPR mouvements de terrain et un PPR
inondations et crues torrentielles.

LesPPRontf ait | 6objet ddun arr°t® dbéapprobation |l e 29 oc
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Les Directives Territoriales doAm®n-aly dureFévrier 985% ®t ® |
déorientation pour | dam®nagement et | e d®v-833dppement
25 Juin 1999 dobéori ent atedéveloppementdurbbfe aumé@riiorey mise°2000- et |

1208 du 13 Décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

Elles ont pour ambition de fixer |l es objectifs et | e
de développement durable, dans le respect de la libre administration des collectivités locales.

Le PLU doit étre compatible avec ses orientations qui conditionnent directement les réflexions de

| 6am®nagement communal . Toutefois, |l a s6mpplti Quéei d@n.
l es conditions d®termin®es par | e code de | 6urbanism
DTA impose | 6approche | a plus d®taill ®e, car elle doi
r®dacti onnel | e igaée auntdrritoided La tcampatibéite pviec ses orientations conditionne
directement la conception du PLU. Elle prédétermine les impératifs de protection et les critéres
déidentification de | 6urbanisation exednsonante qui d®fi

La DTA des Alpes-Maritimes a été initiée par une décision ministérielle en date du 6 novembre 1995
et a la demande du Conseil Général des Alpes-Mar i t i mes. Ell e a ®t ® approuv®e
2 décembre 2003.

Trois objectifs majeurs sont déclinés dans ce document :

le renforcement du positionnement des Alpes-Mar i t i mes par | 6am®l i orati on
relations en mati re de transport et par |l a cons
touri sme, | es haut e semeneetldrachercbeg i e s |, | 6enseign

|l a pr®servation et | a valorisation de | denvironne
du rayonnement du département,

la ma" trise du d®vel oppement afin de g®rer | 6esp

besoins présents et futurs des populations, de prévenir et de remédier aux déséquilibres
sociaux et spatiaux.
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En plus des objectifs généraux, la DTA définit également
des objectifs sp®cifiques
de communes présentant des caractéristiques et des
enjeux communs. La commune de Berre-les-Alpes
appartient au Moyen-Pays de la bande cétiere.

Le Moyen-Pays est constitué de territoires trés diversifiés
ayant toutefois des caractéristiques communes. Bien
gu'atteints, le plus souvent, par la "périurbanisation”, ces
territoires ont conservé une grande valeur paysagére et
offrent un cadre de vie recherché. Les orientations pour le
Moyen-Pays favorisent donc un développement modéré,
maitrisé et moins dépendant du littoral, en affirmant :

la protection des principaux espaces naturels,
agricoles et forestiers. En dehors de leur intérét
propre, productif, écologique ou récréatif, ces
espaces jouent un rdle essentiel dans
l'urbanisation de la Bande Cotiere puisqu'ils en
constituent le grand cadre paysager et la structure

S

S me

verte interne. Cette organisation limitera I'étalement urbain et devra permettre de préserver
I'identité des villes et villages, leurs patrimoines, leurs cultures et leurs paysages ;

En renforcant I'espace urbain et de sa structure polycentrique par :

le confortement et la requalification des centres -principaux et secondaires- afin d'offrir aux
habitants, des services et des équipements a une échelle géographique, intercommunale ou

locale, appropriée ;

la restructuration de quartiers partiellement urbanisés en cohérence avec les projets de
transport en commun et les orientations en matiére d'habitat ;

l'organisation des secteurs d'habitat diffus ou l'accueil d'une part importante des nouveaux

habitants doit s'effectuer en préservant le cadre de vie.

Ces orientations tendent a valoriser les atouts spécifiques du Moyen-Pays, en confortant son armature
urbaine - il ne doit pas devenir la "banlieue" des villes du littoral - et en préservant les paysages

naturels et urbains qui fondent la qualité de son cadre de vie.
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Le document graphique de la DTA met en évidence plusieurs éléments a protéger sur le territoire
communal :

U le centre ancien ;

U un espace agricole compris entre 20 et 50 hectares au Sud-Est du village ;
U un espace paysager sensible.

Le o Yo aud Bl
Paillon Tauét de’ X f}

L'Ex cf'r.ﬁ'l‘i et

Le
FPaillon

Berre

les Alpes
Blenldle;lu

Cantea

Bllausasc
Wil e el e

Taurrnett
Levens F s
&

o

DTA 06, zoom sur la commune C— Limite de la zone littorale

C— Limite de la frange sud de |la zone montagne

Les territoires a protéger

D Espace naturel Espace agricole :
- superficie minimum
10 a 20 hectares

superficie minimum
20 3 S0 hectares

Espaces, paysages et milieux les
plus remarquables de la frange sud
de la zone montagne :

[[TT1] arand cadre paysager superficie supérieure
U] patrimoine naturel o0 hecteras

E=3 grotte et vestige préhistoriques J  Centre ancien

Espace paysager sensible ~———  Axe bleu (riviéres)
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Il LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION QUE LE PLU DOIT PRENDRE EN
COMPTE

1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

I nstaur ®s par | es |1 o0oi s i s s u dasprestcuptiosdes BchédmhseRégibeauxl 6 e nv i r
de Cohérence Ecologique part du constat de déclin de la biodiversité en France, provoqué par la

fragme nt at i on des mi |l i eux naturel s. Léam®nagement des
concoure en effet " une modification radicale de | 06e
aujourdobéhui ressentir

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) PACA, approuvé par arrété préfectoral en
novembre 2014, définit des objectifs de remise en état ou de préservation :

0 les ® ®ments de |l a TVB subissant une ©pression i
recherche » de remise en état optimale ;

0 les ® ®ments de | a TVB pour | esquels | 6®tat de col
est jug® meill eur (au regard des pressions) doi v

préservation optimale », afin de ne pas dégrader les bénéfices présents.

1%

SRCE approuvé, zoom sur la commune deg e e )
Berre-les-Alpes | 322 I‘ A

Recherche de préservation optimale 5
Trame verto Rolas dcologique, 0599085 dp conciiation ou drtoce Trame bleve obstacies i g Limites \
150K ] Uimite réginsle:
[ Comidor B Coridx en 20nes ubaines. Exgace agnecie —— Laison greciale Tension ikiriere & 150Ky 5] Uinte Gipartementa:
Recherche de remise en état optimale B Espoce antciaios o cous fe @ authe de ML 21T 12
Trame verte Rolais écologique, espaces de conciiation ou dinferface Trame bleve @ Domane skisde. 83 Code de MEmaromement

[ o D i enzooes utanes
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Le Pays de Paillons se construit depuis maintenant t
®l abor ®e autour dbédun projet de territoire et ce pour
juin 2003, la Charte des Pays de Paillons déterminelavi si on partag®e de | 6avenir
de communes. Lébenjeu vital p 0 uprésérdatiom deela qualitrdeviea | i t ® r
tout en assurant un développement et un aménagement harmonieux du pays. Les conditions de

ce développement durab | e et har moni eux demeurent dans | a ma’ tr

déplacements. La Communauté de communes se devra de freiner les migrations, créer des emplois,

d®vel opper des services et

La Charte se décline en six enjeux fondamentaux :

pr ®s

Offrir des équipements et activités culturelles et sportives ;
Proposer des emplois sur place ;
Conduire des politiqgues de pays

Maintenir les services ;
Adapter ces services aux besoins

Ma i
Développer le tourisme ;

ntenir ] dagriculture

Favoriser les emplois tertiaires ;

Favoriser |l a cr®ation doéemp

Améliorer les axes routiers ;
Mettre en avant les transports alternatifs

erver | 6environnement

|l oi s au pays

Prévenir les risques naturels et industriels (incendies, inondations, mouvements de terrains,

séismes, pollutions) ;
G®r er d®chets
Maintenir et améliorer la qualité des paysages

| 6eau, | es

Déhabitat
Déemp;l oi s
De
De services ;

gestion de | 6eau et des

De déplacements.
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La d®marche du Plan dodéactions CIl i mat Energie ° | 6 ®c
|l ocale des engagements internationaux et nati onaux

| 6Environnement i n ondeePlans ClimaeEngg® T@ntoaidux suratdutile territoire

nati onal doéi ci 2012.

Le Conseil Général des Alpes-Mar i ti mes so6est engag® dans |l a lutte c
avec, comme premiére étape, en 2006, la réalisation du Bilan Carbone sur le périmétre de son propre

patri moine. Un pas suppl ®mentaire a ®t ® franchi e
d®partemental e, du Bilan Carbone et déun plan do6acti
problématique de sécurisation électriquedel 6 Est PACA.

Les actions propos®es par Il e Plan CIlimat concernent
énergies et celle des ressources en eau. Sous forme de fiches-act i ons, | e plan dbéactio

autour de cing thématiques suivantes :

Béatiments et aménagements

- Diffusion de normes de haut e -qoedtidnmlitthdasades, ®ner g ®t i
- Réalisation de guides sectoriels pour la construction/rénovation.

Transports et déplacements

- Amélioration de la desserte ferroviaire régionale,
- D®vel oppement de | 6o0offre de transports collectifs

Organisation énergétique

- Diagnostic et sensibilisation pour la promotion de solutions ENR ;
- Structuration de lafiliére bois-®ner gi e (pltl e dbéexcellence rurale).

Adaptation au changement climatique

- G®n®ralisation de bonnes pratiques sur | 6eau,
- £tude dbéopportunit® sur | es alternatives ~ Il a cli

Développement économique

- Soutien au développement des circuits courts de commercialisation de produits agricoles

locaux ;
- Déployerdes bonnes pratiques decandittonnbligg ddsaides;i sme via | 6®
- Accompagnement des PME-PMI sur les questions énergie-climat, en lien avec les démarches

globales environnementales.

Ce plan reprend les grandes orientations du Plan Climat France 2004-2012, qui doit permettre au
pays de tenir ses engagements pris dans le cadre du Protocole de Kyoto. Ce texte transpose
également les directives européennes sur le climat et définit les actions nationales de prévention du
changement climatique.
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1. LES PLANS ET PROGRAMMES QUE LE PLU DOIT PRENDRE EN
CONSIDERATION

Au-dela des documents avec lesquels un rapport de compatibilité ou de prise en compte est

r glementairement exi g®, ddautres plans ou programme :
desori ent ations int®ressant | e document déburbani sme et
Le SRCAE est | 6un des grands sch®mas r ®gionaux c¢cr ®®s

le cadre des suites du Grenelle Environnement 2007. La loi Grenelle Il en formalise le cadre. Le
SRCAE est co-pilote par le préfet de Région et le Président du Conseil régional, en concertation avec
les acteurs concernés pour définir des objectifs quantitatifs et qualitatfs™ | 6 ®c hel |l e de chaque

Le SRCAE de la région PACA a été arrété en juillet 2013 ; il contient

un état des lieux énergétique du territoire régional (bilan de production, de consommation et
des potentiels énergétiques de la région)

un ensemble de scénarios permettant, sur la base de I'état des lieux, de définir les objectifs et
plans d'actions & mettre en place pour atteindre les différents objectifs énergétiques (Grenelle,
"3x20",...)

un Schéma Régional Eolien (SRE) qui va définir les zones favorables au développement de
cette énergie sur le territoire régional

Le SRCAE PACA fixe :

des orientations permettant dbéatt®nuer |l es effets
I'l d®finit notamment | es objectifsieer®gi onaux en m

Des orientations permettant de pr®venir ou de r G
att®nuer | es effets. A ce titre, i | cetaidszamest des n
lorsque les nécessités de leur protection le justifient

Les objectifs qualitatifs et quantitatifs a atteindre, par zones géographiques, en matiére de
valorisation du potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération. Ainsi, le
SRCAE vaut schéma régional des énergies renouvelables.

Les Plans de Déplacements Urbains (PDU) et les Plans Climat Energie Territoriaux (PCET) devront

°tre compatibles avec | e SRCAE. Les documerialsi ddur ba
Grenelle Il stipule que les Schémas Régionaux de Raccordement au Réseau des Energies

Renouvelables sont élaborés apres le SRCAE et doivent faciliter le développement des énergies

douces, propres, sires et renouvelables (solaire, éolien en particulier). En France, le Schéma régional

de raccordement au r®seau desnhn ehdes gseb®masnoddam®bhegs
territoire déterminés par la loi Grenelle 1.
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En matiere d'aménagement, les questionnements urgents auxquels doit répondre la Région PACA
sont connus : croissance démographique et besoins en équipements, forte pression fonciere,
urbanisation incontrdlée, dégradation ou survalorisation des centres anciens, banalisation des
paysages. En outre, le constat est posé d'une faible capacité d'ingénierie des communes et des
communautés de communes sur ces questions d'aménagement et d'urbanisme. Pour répondre a ces
enjeux, le Conseil régional PACA a adopté (par délibération du 9 février 2006) le Programme
d'aménagement solidaire en direction des villages, des bourgs et des villes moyennes. Il s'agit d'un
dispositif novateur qui vise a dépasser la logique de guichet du droit commun pour positionner le
Conseil R®gi onal en partenaire des intercommunalit®s
terme ensemble un processus de projet urbain. Le PAS s'attache a initier et a soutenir des démarches
de projet d'aménagement durable congus a I'échelle des communautés de communes.

Au travers du Programme d'’Aménagement Solidaire, Le Pays des Paillons, qui pilote le programme
pour la Communauté de communes, s'est donné les objectifs suivants :

repositionner les villages dans leur réle de pble de vie et d'échange. Le ciur de vil
doit redevenir I'espace ou l'on peut se rencontrer, se divertir, se cultiver, acheter, travailler...

Ce repositionnement requiert une vision d'ensemble des différentes fonctions a remplir et de

leur mise en synergie : habitat, déplacements, services, commerces, patrimoines, culture,

loisirs, espaces d'échanges, paysages....

d'organiser et qualifier les secteurs stratégiques : pbles multimodaux et de services, zone

du futur lycée de Drap au Fontanil, la Pointe, Peira Cava... comme des espaces de

densification du tissu urbain actuel ou d'urbanisation future (principaux pbles de fixation du
développement urbain)

Un contrat de milieu est un accord technique et financier entre partenaires concernés pour une

gestion globale, concertée et durable a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente. Avec le SAGE,

l e contrat de milieu est un out SDAGHet des pragrammesdeour | a
mesures approuvés en 2009 pour prendre en compte les objectifs et dispositions de la directive cadre

sur l'eau. Il peut étre une déclinaison opérationnelle d'un SAGE. C'est un programme d'actions

volontaire et concerté sur 5 ans avec engagement financier contractuel.

3.1.Le contrat de riviere des Paillons

Le contrat de rivi re des Paillons a ®t® sign® |l e 25
et | 6 Agled Baw udre mont ant ddédenvi r olhcorpsendrB? aclioinoannsettred 6 e ur o s .
en Treisur5ansentre 2010 et2015ets 6 or ga rbivadets: e n

Am®l i orer |l a qualit® de | 6eau
Restaurer et mettre en valeur les potentialités naturelles
Assurer la protection contre les crues
Contribuer a la gestion de la ressource en eau
Coordonner, sensibiliser et évaluer le Contrat de Riviere
La commune de Berre-les-Alpes est concernée par une action, dans le sous-volet Améliorer, créer ou

supprimer | es ouvrages de traitement. Ddes-Alpes.avaux doa
Dans le cadre de ce contrat de riviere, une étude globale sur les ressources en eau du bassin versant

des Paillons &est actuell ement men®e par |l e D®parteme
Elle va permettre dobéam®I i orretionndmens des diffénerdsi agjsfaaes,c es s ur
not amment sur l a masse dbéeau strat®gique des <calcai
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Sagna) , de d®finir des zones de sauvegarde pour | 6AE
mesures de gestionetdepr ot ect i on de c:e sr @saesasue sd ed 6neeasuu r e, groupe
La commune de Berre-les-Alpes, avec toutes les communes du Bassin Versant, est associée a cette

démarche qui se terminera en 2017.

32.Le contrat de Baie doAzur

Le contrat drea sBsaeineb ldeb,Azaurt our débun objectif commun de
km de I|ittoral, l es 10 communes | ittorales db&éAntibe
(Brague, Loup, Cagne, Ver et Paillon). Le contrat a été signé le 23 janvier 2012 pour 5 ans.

Son programme dbéactions sb6borganise en 3 volets
Maintenir et améliorer la qualité des eaux
Pr®server | é6environnement et organiser | es usages
Sensibiliser a la qualité environnementale et faire vivre le contrat de baie

Les SRADDT précisent les orientations fondamentales et & moyen terme du développement durable

déun territoire r®gional et ses princi peApes€Cota m®nager
dAzuract ait son Sch®ma R®gi onal déoAmM®nagedamente,etpl hen D®
régional pour la période 2000-2020. Dix ans apres le lancement des premiéres études, des réflexions

et du processus de consultation qui ont conduit ~ | 6 ® alu@&RADDT a a son adoption, elle

engage un processus de révision de ce premier document stratégique. Ce travail de révision a été

engagé en 2009 en tenant compte de plusieurs facteurs, notamment les données du recensement de

| 61 NSEE de 20009.

En 2006, le document adopté par le Conseil régional avait identifié 7 grands enjeux :
G®rer | dattractivit® du territoire tout en pr®ser
Concilier valorisation des espaces et protection
Favoriser le développement économique dans une dynamique de développement durable ;
Favoriser les transports publics et organiser la mobilité ;
Accompagner | e d®vel oppement solidaire et favoris
Ma " triser |l es conflits dbébusage et | a pression fon
Accompagner le renouvellement urbain.

Tout en restant dbéactualit®, ces enjeux sont @aujourd?d
s 6 anmptamiment :
De | 6i mportance du changement climatique ou | a <c
posent en conséquence sur la maniére de concevoir les politiques publiques ;
De | 6i mpact de Il a crise ®conomigqgue mondadnal e et
économie, son tissu social ;
De | 6acc®l ®ration inattendue de ladivitcmigratosesiance d ®n
la région

Des enjeux sociaux et sociétaux de plus en plus préoccupants ;

De nouvell es | ogi ques de territoires | im@e s au d
égalementauj ourddhui ~ |l a r ®f or me t emsantehjeur;i al e et aux
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De la question des services, qui prend une dimension particuliére dans notre région, fortement
structuréepar | 6®conomie r®sidentielle.

Le plan de protect i oAlpeseMaritimhed du Sud & @téh appraivé cre rsovembre
2013 ; la commune de Berre-les-Alpes est concernée par les mesures du PPA.

Ce plan dbdéactions mis en place par |l e pr®fet vise
conformer aux normes de Isa dgu@®@IPiAt ® i denltddidbrensleend | &c tdi
la zone concernée. Le contenu est réglementaire et sa mise en application doit suivre les régles
d®f i nies dans | e code de [ denvironnement.

Les plans de protection des foréts contre les incendies (PPFCI) ont pour objectifs, d'une part, la
diminution du nombre d'éclosions de feux de foréts et des superficies brilées, d'autre part, la
prévention des conséquences de ces incendies sur les personnes, les biens, les activités
économiques et sociales et les milieux naturels (article R 321-15 du Code Forestier). Les PPFCI
doivent permettre a terme la mise en cohérence des différentes politiques qui concourent a la
protection des personnes et des biens, ainsi que des milieux naturels et des espéces remarquables

Le PDPFCI des Alpes Maritimes a été approuvé par arrété préfectoral du 27 avril 2009 et
prolongé pour 3 ans le 5 avril 2016 par arrété préfectoral. Ce document fixe désormais, a travers
un plan d'actions sur 7 ans, les grandes lignes de la politique de prévention des feux de forét dans le
département des Alpes Maritimes.

Ce plan comporte des objectifs en cohérence avec la réglementation en vigueur qui sont les suivants :

- Produire le moins de déchets possibles et réduire leur nocivité (ex: information,

sensibilisation des citoyens et des institutions

- Recycler le plus possible dans des conditions économiquement acceptables avant toute
autre modalité de traitement (ex : r®empl oi des coproduit s, promoti o
€);

- Traiter localement et dans les meilleurs délais les déchets résiduels dans les installations de
traitement existantes et dans les installations nouvelles, en utilisant les meilleures techniques
possibles (ex : favoriser le regroupement et limiter les transports, inciter au développement de
nouvelles fili res de valorisation, &)

En application de la législation (Loi de 1983 et décret de 1988), le Département a la compétence pour
I'établissement du Plan Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) en
liaison avec les communes, I'Etat, les établissements publics gestionnaires de I'espace naturel et les
associations représentant les utilisateurs. Ce plan vise a garantir la validité et la pérennité d'un réseau
départemental des viabilités piétonnieres (sentiers, chemins ou pistes) ouvertes au public pour la
pratique de la promenade et de la randonnée. Le réseau formant le PDIPR comprend quelques 6 500
km d'itinéraires balisés grace a un mobilier type (4 700 poteaux et 8 000 fleches en bois de méléze
gravé) référencé sur les cartes TOP25 coéditées par le Conseil général et I'Institut Géographique
National. Parallelement aux parcours pédestres, d'autres disciplines (randonnée équestre, a VTT, en
raquettes ou encore descente de canyons) font également l'objet d'une promotion au niveau du
territoire des Alpes-Maritimes & travers I'édition de 8 guides thématiques (série Randoxygéne).
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Le Plan doé®limination des d®chets m®nagers et assi mi
2010. I ddagmentddédde planification qui a pour voca
| 6ensembl e des actions ° mener, tant par | es pouvoir.

domaine de la valorisation et du traitement des déchets.
Les grands objectifs du Plan sont de :

- Produire le moins de déchets possibles,

- Recycler le plus possible dans des conditions économiguement acceptables avant toute autre
modalité de traitement,

- Traiter localement et dans les meilleurs délais les déchets résiduels dans les installations de
traitement existantes et dans les installations nouvelles, en utilisant des procédés techniques
fiables et éprouvés, en cohérence avec les meilleures techniques disponibles.

Le plan d®partement al de gestion et dé®l i mination de
2003. Le projet de plan de prévention et de gestion proposé par le Conseil Général a été soumis pour
avis au préfet le 5 octobre 2014.

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets Dangereux et son rapport
environnemental ont été approuvés le 12/12/14 par le Conseil Régional.

Bien que non opposable directement aux documents dbo
carri res approuv® par | darr°t® pr®fectoral de mai 2 (
des carriéres dans le département des Alpes-Maritimes.

Il constitue un instrument nécessaire a la prise en compte des besoins en matériaux, en favorisant
une gestion économe des matiéres premiéres, en veillant & la protection des paysages et des milieux
naturels sensibles par une gestion ®quilibr®e de | 6es

Son actualisation est en cours.

La commune de Berre-les-Alpes ®t a n't int ®gr ®e par | 61l NSEE dans |l e p®
Nice, elle est tenue de réaliser la cartographie stratégique du bruit (CSB) et le plan de prévention du
Bruit dans | 6Environnement (PBE).

Le projet de carte de bruit stratégique a été approuvé le 11 septembre 2015.
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PART3ETAITNI TDEAL
LOENVI RONNEMENT
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.  LE MILIEU PHYSIQUE

2.1 Le climat

La commune de Berre-les-Alpes est située sous un climat de type méditerranéen. Ce climat est
caract®ris® par un ensoleillement fort toute | 6ann®e
sont trés secs et chauds et les hivers secs et doux. La pluviométrie en automne peut étre trés

importante sur des durées trés courtes. La gestion des eaux pluviales est par conséquent une
problématique trés forte du secteur. La station météorologique la plus proche est la station de Nice.

40°C 500 h

L4l
u
= .
E —
‘E 20°C il e B 250 h
- pm—— e ——
E - e P
- L -y —
oC _ 0h
Janwv Fev Mars Awr. Mai Juin Juil. Aolt  Sept. Oct Now. Dec.
“@ Temp.Min - Temp.Max Enzoleillement

Diagramme ombro-thermique sur la commune de Berre-les-Alpes

2.2 Contexte géologique

« La commune de Berre-les-Alpese st enti rement situ®e dans | 6entit®
la bordure nord-est du baste synclinal de Contes. Les terrains présents s ur |l a commune son
secondaire, tertiaire et plio-quaternaire :

1 sbagit dobéune @®pakaresecalci@s, alternadt aveardas lits de marne.
L6®pai sseur de cet ens e mbsoedesdeformations tectooiquéseon™ ®v al u
peut avancer un chiffre moyen de 200m.

Il est représenté par des calcaires compacts, gris-bleus a la cassure, fréquemment gréseux
ou marneux. La patine de cet ensemble est beige a gris trés foncé. On observe souvent de
nombreux débris ligniteux, ainsi que des fossiles : foraminiféeres (nummulites), lamellibranches
et gastéropodes. A la base existent généralement quelques meétres de conglomérat grossier,
a galets polygéniques et hétérométriques, souvent mal cimentés.

Cbest un ensemble de marnes bleues ou grises, ave
gréseux (e7). Les termes les plus inférieurs de cette série sont constitués par des marno-

calcaires un peu sableux, blancsagr i s©tres (e6) . La puissance est c
1 est compos® de flyschs et de gr s, formati on

synclinal et son terme supérieur. Leur épaisseur dépasse 300m et ils sont formés, de fagon
générale, par des alternances de bancs gr ®seux et de

sdbordonnant en s®quences. Derdralesttde latcemmiing, etbor dur e
jusqudau vi Hds-Alges, ordrencoBte essaentiellement de gros bancs de gres (2m
10m dé®paisseur), gris blanchotres, " grains d
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granoclassés dans un ciment calcaire assez pauvre. Ces bancs peuvent présenter des

interlits argiloomar neux de qgquel ques centim tres doOo®paisseur
Localement, des horizons conglomératiques apparaissent dans les niveaux gréseux. Les

éléments de taille diverses (quelques mm a 3-4 ¢ m) , sont calcaires et
(jurassique et crétacé supérieur), mais surtout endogenes, métamorphiques et cristallins.

L 6 a | an®esares constitue un sol sablo-limoneux, de couleur jaunatre a beige, sur lequel

poussent mimosas et chataigniers.

Le facies flyschs se rencontre a la base des grés ou il succéde en continuité apparente aux

marnes éocénes sous-jacentes. Ces derniéres deviennent de plus en plus sableuses, leur

teinte passe du bleu au brun et il y apparait des niveaux micacés, sableux et gréseux de trés

faible ®paisseur, qui augmentent au fur et ° mesu
de ces terrains donne un sol beige & brunatre, généralement assez argileux.

U Formations superficielles (E)

Eboulis et/ou formations colluvionnaires forment des placages sur certains versants et

occupent des dépressions; ils ne sont pas cimentés mais peuvent étre, localement,

consolidés ; g®n ®r al ement | 6® ®ment terrig ne pr®domin
cultivées en terrasses.

Ces formations sont en grande majorit® tendres
ruissell ement. Quel ques t er rduiplatesay gréseur, tsantuttes c e u x s
v®g®t ali s®s et |l es pentes que | don trouve sont i
participer au risque dbéemb©Ocl e.
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2.3 Contexte topographigue

Au niveau de la morphologie générale de la région, les formations géologiques ont un role majeur sur

les configurations des paysages. Elles orientent notamment les déformations de surface et semi-
profondes (glissements) ai nsi gue | es structures do
(ravinement, fracturation, dissolution).

D6une fa-on g®n®r al-kes-Alpésesst situél suraigeezona ganel eomespandant au

plateau situé au nord du village, et le reste de la commune se compose de vallées plus ou moins
marquées avec des pentes de versant moyennes a fortes.

Classe de pentes sur la commune de Berre-les-Alpes

470

Classes de pente

de 0a5%
de 5a10%
de 10 a 15%
de 15 a 20%
de 20 a 25% |,
de 25 a 30%
de 30 a 40%
. de40a60%
Qut-Villevieille '

Rapport de présentation i CITADIA / EVEN 38



Commune de Berre-les-Alpesi Pl an Local doéUr bani sme

2. Réseau hydrographique

Le réseau hydrographique est caractérisé par la présence de torrents dans un réseau marqué par sa
dispersion, tant dans les profils en long que dans les tracés accidentés qui convergent vers les
Paillons de | 86Escar ne ~ | 6est et de Contes ~ | douest

Concernant les eaux souterraines, le régime hydrogéologique différe sensiblement selon les terrains :

si les marnes éocénes sont pratiquement imperméables, les marno-calcaires du crétacé supérieur

montrent une faible perméabilité diffuse ; les eaux y circulent des fissures de la masse et dans la

frange déal t ®r ati on avec proddatsi omarneuka ©daveer d@
topographiqgue ou ddune zone tr s fractur ®e, de sour c
faible.

re-les-Alpes

Les calcaires ®oc nes font | 6objet de circulations de
en raison de leur extension limitée ; un exutoire existe sur la commune, en liaison avec une faille,

dans le ruisseau qui sépare le Mont Gairault et la créte de Tosin.

Mais les plus grosses circulations ont probablement lieu dans les fissures des facies oligocenes. Les

sources sont abondantes a la base des grés et parfois aussi dans les intercalations basales grés-

flyschs.

Sur | a commune, deux zones dbé®mergence ongud-d®es® r ep®r ¢
du village de Berre-les-Alpes. Le dr ai nawger s Oled fRaitluleon dlaconthumet es et
voisine que |l es plus grosses r®serves sbéaccumul ent

0 R®serves do:®ntane deeSimore source de la Maire, de Pontet, des Rochettes, de
Castellar et du Serre

U Reéserves profondes, correspondant au stockage fissural en fond de la cuvette synclinale
U La Pighiera.
U Le ruisseau de la Pighiera
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U Leruisseau de la Pighiera
Le ruisseau de la Pighiera prend sa source sur la commune de Lucéram, sur le versant est de la cime

du Savel (1013m), et vient sejeterdans | e Paill on de | 6Escar ne, Toogu
village de | 6Escar ne. Long dbébenviron 6, 5km, il est |
plus | arge vers | daval. La v®g®tation estsrdrease dans
| 6amont .

Surface du bassin versant 9,07 km*

Longueur du thalweg 6,478 km

Durée caractéristique retenue 4 heures

Débit de pointe décennal retenu 15 m*/s

Débit de pointe centennal retenu 32m’/s

U LaGarde

Le ruisseau de la Garde présente beaucoup de ramifications sur une | o
prend sa source dans | es marnes ° | 6ouest du col de
rui sseau est constitu® dbébun chenal dé®coulgeerdent bi en
divagation pourvu que rien ne vienne en obstruer le lit. Il traverse une zone dévégétalisée dans sa

partie amont, soumi se ° déi mportants ph®nom nes doé®
centaines de metres en amont de la Pointe de Contes dans le Paillon de Contes.

Surface du bassin versant 8,83 km*”
Longueur du thalweg 5,896 km
Durée caractéristique retenue 4,5 heures
Débit de pointe décennal retenu 13 m’/s
Débit de pointe centennal retenu 28 m°/s

Rapport de présentation, données DDTM 06
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[I. BIODIVERSITE ET MILIEU NATUREL

2.4 Les zones Natura 2000

Le territoire communal nbest directement concern® par

25Les Zones ddéinventaires ®cologiques

Rappels

Léinventaire des ErétrEeologhaet Eaunistiqgleees Flodsfiguen ZNIEFF) est un
recensement nati onal ®t abl it h I 6initiative et sous
Cet outil de connaissance du patrimoine naturel de la France, identifie, localise et décrit les territoires
déint®r°t patrimonial pour | es esp ces vivantes et | €

de protection juridique directe.

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan écologique, participant
au maintien des grands ®quilibres naturels ou const
végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional. On distingue 2 types de ZNIEFF
terrestres :
Les ZNI EFF de type généradrbentnlinitées défirees fpar dai peésence
déesp ces, dbdbassociations doébesp ces ou de milieux
patrimoine naturel national ou régional ;
Les ZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui
offrent des potentialités écologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou
plusieurs zones de type I.
La d®l i mitation exacte des zones doéint ®r °t ®col ogi qu
chaque documentd 6ur bani sme et doit °tre examin®e et pr ®ci s ®e

Les ZNIEFF sur la commune

Berre-les-Alpes est partiellement concernée par la ZNIEFF de type Il, dite Forét de Lucéram (8321,63
ha). Cette ZNIEFF couvre 46 % du territoire de la commune. Cet ensemble vaste est situé sur

| 6ensemble nord de | a commune.

Cette ZNIEFF forestiere est caractérisée par une couverture forestiére sylvatique caractéristique des

®t ages montagnards et subal pi ns. L alocatisgel aufnbrd de 6 ®t e n d
| Escar ne et int gre |l a cha " ne montagneuse orient®e
Mont Castello. La znief f-Arsodx®t eohddBraus.e st en est de Sain

Cette zone dispose dobédun pa®rrdsrsoa mte Fuiusng ssdiilguestascem
patrimoniales parmi lesquelles le cerf élaphe et le Vespére de Savi (espéce remarquable rupicole et

mont agnarde ddéaffinit ®unm@artiesmilieux folestiers).qui expl oite dbob
La Bondrée Apivore, le Circaéte Jean-le-b 1 anc , | Aut our des pal ombes, l e L
fasciée

Les Poissons dbébeau douce sont ici repr ®sent ®s par | e
cours doéeau ° fonds gravel eux, et |l edodBafbeiu® mMA®i ddio
|l i® aux cours dobéeau clairs et bien oxyg®n®s ~ d®bit r

au niveau européen. Les Batraciens locaux comprennent notamment quant a eux le Spélerpés brun,
également appelé Hydromante, espéce remarquable peu abondante a répartition trés localisée en
région P.A.C.A., endémique franco-italien présent en France uniquement dans deux départements
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(Alpes-Maritimes essentiellement et Alpes de Haute-Provence), recherchant les milieux humides, frais
et ombrag®s (for°ts, grottes, cavernes, ®boulis) de

Znieff de la

commune
de  Berre-
les-Alpes
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2.6 Végétation et especes protégées

La commune di spose dukmemtenédite®rgn®nre influencée pay lpsiteqnpératures
subalpines. La forét communale couvre une grande partie de la commune. A Berre-les-Alpes,
29ha58al2ca de terrains appartenant a la commune sont soumis au régime forestier, ainsi que
391ha26a03cadeterr ai ns appartenant ° | 6Et at

La commune dispose do6uS8cephalaippraviecials.nd ®mi qu e

Berre-les-Alpes
(source ONF
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La | oi portant Engagement Nati onal poud©6ilnétEengvrierronine
problématiques relatives a la biodiversité et aux continuités écologiques dans la construction des
projets de territoires éB hesi docdmedramedvebari £me bl

déenrayer 1| e d®célaitmaver de ld paésebvationdet de k restdaurtation des continuités
®col ogiques. Cbest un outil déam®nagement du territoli
coh®rent, pour permettre aux esp ces anitemaé ses et vV R

reproduire, de se reposer, etc.

2.1 Rappels réglementaires

Article L371-1 du Code de | -0&n°2000-788dn £2rellat 20107 art. 121

«liLa trame verte et |l a trame bleue ont pouripantbj ect i f
a la préservation, a la gestion et a la remise en état des milieux nécessaires aux continuités

écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, et notamment agricoles, en milieu

rural.

A cette fin, ces trames contribuent a :

1°Diminuerl a fragmentation et la vuln®rabilit® des ha
prendre en compte leur déplacement dans le contexte du changement climatique ;

2° ldentifier, préserver et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité
par les corridors écologiques ;

3A Mettre en Tuvre les object-1étgpréservesl@szonasu |V de
humides visées au 2° et 3° du Il du présent article ;

4° Prendre en compte la biologie des espéces sauvages ;

5° Faciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des especes de la faune et de la
flore sauvages ;

6° Améliorer la qualité des paysages.
lI-La trame verte comprend :

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre et du titre ler du livre 1V ainsi
gue les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité ;

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des

formations végétales linéaires ou ponctuelles, permettant de relier des espaces mentionnés

aul°;

3A Les surfaces menti onhM®es au | de | 6article L.2
lll-La trame bleue comprend :

1A Les cours dbdeau, partie de cours dbeau ou ca
application d¥;1l d6article L.211

2° Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la remise en bon état contribue a

l a r®alisation des obj ect ilfesnotammem® ks zangs hunvdesd e | 6 ar |
mentionn®es ~"-3J6article L.211

3A Les cours dbéeau, parties de desamportants gpdurela u , cansé
préservation de la biodiversité et non visés aux 1° et 2° du présent Ill.

IV-Les espaces naturel s, |l es corridors ®col ogiques,
dbéeau, canaux ou zones humides eh2°ndliecoau2®s3°r espect
du I'I'l du pr®sent article sont identifi®s | ors de
L.371-3.

V-La trame verte et la trame bleue sont not ammen

déam®nagement vis@Retda8M-3.2rticles L.37
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Un r ®seau ®cologique constitue un maill age dbéespaces
des habitats et de |l eur diversit® ainsi gubdbaux cycl e
sauvages et cela, afin de garantir leurs capacités de libre évolution. Les continuités écologiques

correspondent ° | densemble des zones vitales (r®serv
®col ogiques) qui permettent ~ wune popul atiades.Laldbesp ce

TVB est ainsi constituée de réservoirs de biodiversité et des corridors qui les relient.
La TVB est considérée comme étant constituée de trois éléments principaux :

U Les zones nodales ou réservoirs de biodiversité : Cbdest dans ces espac
biodiversité est la plus riche et la mieux représentée. Les conditions indispensables a son
maintien et © son fonctionnement sont reuni es. Al
de son cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et les habitats naturels assurer leur
fonctionnement ;

U Les corridors écologiques : Voies de déplacement empruntées par la faune et la flore, qui
relient les réservoirs de biodiversité ;
0 Les zones de transi t ianssertains réseaus gcolagioues, cetieszone

joue un rdle de protection des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques
déinfluences ext®rieures potentiellement dommagea

cormidor écologique discontinu zone tampon
comdor écologque discontinu . o.iz
reservoir de biodiversite
comdor ecologique ,
d cormidor écologique & restaurer

Continuités écologiques et trame verte et bleue-Source DREAL PACA
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2.2 Contexte écologigue supra-communal

Le nord-est de la commune est majoritairement placé en réservoir de biodiversité en recherche de
pr®servation optimale. L 0 e ests pantben eéservairde loeliversitéa enc o mmu n e
recherche de remise en état optimale. Cette catégorie place les zones sud de la commune dans des

zones ou la recherche de remise en état de la biodiversité doit étre priorisée principalement par des

actions de protections des éléments naturels existants.

-

Recherche de préservation optimale

Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'inferface Trame bleue
77 Réservoir de biodiversité [ Reéservoir de biodiversité en zones urbaines i Reéservoir de biodiversite
[T Corridor JI Corridor en zones urbaines

Recherche de remise en état optimale
Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue
Réservoir de biodiversité [EEA Réservoir de biodiversité en zones urbaines Réservoir de biodiversité
[ corrdor [T Corridor en zones urbaines
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2.3 Les réservoirs de biodiversité

Trame Verte

Les r®servoirs de biodiversit® sur | a commune sont [
commune. Ces r®servoirs sont compos®s dobéune belle for

La commune est pratiguement entierement recouverte de réservoir de biodiversité.

Trame Bleue

La trame bleue de la commune est principalement concentrée autour de la riviere des Paillons située
dans la vallée en contre-bas de la commune. Ce réservoir déja dégradé est en recherche de remise
en état optimale.

Lepaill on de contes sur | 6ouest de |l a commune est aus:
Le Rau de la Piguiera est placé en réservoir de biodiversité trame bleue.

2.4 La fragmentation anthropique

La fragmentation sur la commune de Berre-les-Alpes est principalement caractérisée par des zones
déurbanisation diffuse sur |l 6arri re du village du
principales sources de fragmentation de la commune. Les routes rD615 et RD215 peuvent aussi

constituer une source de fragmentation.

2.5 Les corridors écologigues

Léensemble des vallons de | a commune constitue des ci
important de les préserver.

Trame verte et bleue sur la commune
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1. PERCEPTION PAYSAGERE ET PATRIMOINE

1. Analyse paysagere

2.7 Atlas des paysages des Alpes maritimes

Le territoire de la commune de Berre-les-Alpesa ®t ® i denti fi ® au sein de
des Paysages des Alpes-Maritimes de 2008 comme appartenant aux Pré-Alpes nigoises i entité
paysageére « le bassin des Paillons ».

Préservation ou reconquéte
des bonis de riviére
(It et ripisyloe)

Requalification des voies
et de lewrs abords

Silhouette forte de village -
périmétre de gestion

Requalification urbaine

Resfoect des lignes de crites
structuranies © l'-Poﬂallrf

S dans la perception de I'espace
e

 Patrimoine ferrmeiain

Routes tounistiques,
patrimaine & maintenir

m Passages du col :
4 points sensibles

Point de vue mmarquable
a maintenir

Corges étriles : sensibilité
accrue aux interventions
dans la valléie

Versants en terrasses @ préseroer

Extrait de | 6atl as dAlges-@xsitheces paysagers des

La pression urbaine de | 6aggl om®ration ni-oise
éparpillé sur les versants. La commune de Berre-les-Alpess e si tue ° proxi mit®
de créte a préserver au titre de la loi montagne.

Les tendances dé®volution:du secteur sont | es s
U Enfrichement des versants ;
U Fragilisation des pentes ;
U Forte pression urbaine ;
U Réhabilitation de carriére ;
U

Requalification routiére.
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2.8 Les entités paysageres et perspectives sensibles

La commune est composée des entités paysageres distinctes :
U Les entités patrimoniales : le village sur son socle ;
U Les entités urbaines : les unités de bati diffus
U Les entités naturelles : la vallée et la forét.

Le village est caractérisé par une entrée de ville bien définie en contrebas du village
Le village provencal

Le village de Berre-les-Alpes s 6 ® e v asont
socle est typique des villages des PréAlpes
nicoises. Les maisons du centre se pressent les
unes contre les autres et sont caractérisées par
des toitures en tuiles typiques. La préservation
de cette architecture rurale et en particulier du
socle du village et de la silhouettes « repere » du
village » est une priorité.

Village de Berre-les-Alpes

Le village surplombe la vallée. Il présente de tres belles visibilités et offre des points de vue

transversaux sur la place centrale. Ces vues dégagées surplombent les reliefs est et ouest alentour.

Elles constituent | 6int®r°t majeur de | a commune. Ces
le versant nord de la commune.

Vue sud depuis la place centrale de Berre-les-Alpes
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Vue nord depuis la place centrale de Berre-les-Alpes

Les espaces de bati diffus

La commune de Berre-les-Alpes est caractérisée par des espaces de bati diffus. Ces espaces se
situent au nord de la commune sur un versant moins sensible aux visibilités. Ces zones sont
composées de bati hétéroclite reprenant une architecture pavillonnaire ou collective des années 60 a
nos jours entrecoupés de terrains sans constructions. La voirie, correctement dimensionnée, structure
correctement la zone. Des améliorations récentes ( r ecal i brage du virage
facilitent les flux de de véhicules en limitant le risque accidentogéne.

Léenjeu sera ici déaffirmer une | imite nette
déam®nagement " nlnapepr ol i f ®r ation e

Bati pavillonnaire

La vue principale sur le sud du village offre une belle visibilité mais dégradée par de larges zones
déurbanisation dif f u<iene sbat paur lad naajoritéaphsl situées suCle tefriteire
communal.
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i s

LiLs Iy

Visibilités sur les zones de béatis diffus en contre-bas du village.

La forét et la vallée

Le paysage de Berre-les-Alpes est caractérisé par un paysage marqué entre la vallée du Rau de la
Piguieraencontrecbas de | a commune, des reliefs marqu®s
tenant sur les pentes du mont Castello.
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2. Patrimoine bati

La commune ne compte aucun monument classé ou inscrit au titre des Monuments historiques.

Toutefois, il existe sur la commune un patrimoine intéressantqui t ®moi gne du pass® et
la commune que la commune a souhaité protéger au moyen de son PLU. Sel on | 6 a4#19ducl e L. 1
Code de |1 6Urbani sme

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots,

immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs dbéordre culturel, histor
prescriptions de nature a assurer leur préservation. ».

Léidentification de ces ® ®ments au document graphigqg

dans sa globalit®. Le rep®rage et | 6419 dut Cotleudei on dou
| 6ur bani sdeeomplé&ar lessservitudes actuellement instaurées sur le territoire communal.
Les ® ®ments identifi®s figurent sur |l e document gr

annexé au présent dossier. Les éléments repérés sont les suivants :

Source : Citadia conseil Source : Site internet de la Mairie de Berre-les-Alpes
Un pont, rue du Baous La salle d'arme du chateau avec ses
échauguettes

Source * Site internet de la Mairie de Berre-les- Source : Site internet de la Mairie de Berre-les-
Alpes Alpes
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i <= Hrn Cd - ' . .
Source : Citadia conseil Source : Citadia conseil
Une terrasse sur passage vo(té, rue du Portalet, Une facade avec encadrement en pierre, 19
XlVeme rue du Portalet

Source : Citadia conseil

Un auvent en pierre sur Unenchevétrementde voltes, rue du Portalet
rue Basse de la Tour
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Source : Citadia conseil

Les fen°tres doangl e, Unencadrementde porte en pierre, rue du
Portalet

Source : Citadia conseil Source : Citadia conseil

Un trés vieux mur, rue du Portalet L 6 Ho r ¢awefoar Borriglione, 1930
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Source : Citadia conseil

Un encadrement de porte, 2 rue Haute de la Tour Un encadrement de porte et une facade en
pierre, 2 rue de

Source : Citadia conseil Source : Citadia conseil

Une téte sculptée surlet oi't dob6une ma La fen°tre dbébune cavc¢
| 6Egl i se Tour
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Source : Citadia conseil

Un encadrement de porte, 15 et 16 rue Plane

Source : Citadia conseil

Les encadrements de porte, rue de Conille

fom— o

- . S AP —
Source : Citadia conseil

Un mur rempart, rue Haute de la Tour, Xllleme-1350
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Les autres éléments repérés sont :

déoUr bani s me

- Un encadrement ° | dentr ®e de
- Un captage de source avec bassin situé au quartier du Brusc avec canalisation et conille.

| a

cour

du

chot eau

La commune a mis en place un circuit du patrimoine qui permet de relier les différents éléments du

patrimoine.

3. Archéologie

La commune de Berre-les-Alpes compte deux sites archéologiques actuellement connus ;
t r e s uannexe)a

ciur du village et | 6au

pent e

4. Enjeuxde | 6anal yse paysag re

4 )
U Préserver le socle du village
U Préserver les panoramas
0 Prendre en compte |l e zonage db©o
0 Affirmerunelimit e nette doéurbanisati on
U Préserver les limites de crétes

. J
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IV. RESSOURCES NATURELLES ET PRESSIONS ENVIRONNEMENTALES

2.9 Qualité des eaux

La commune de Berre-les-Alpes est concernée par deux contrats de milieux :
Le contrat de | a bai eDodfi(ld zommund ebtésitudetdans ansbassin Ca p
versant associé)

Le contrat de riviere des Paillons ; (la commune est directement concernée par ce contrat de
riviere) vis-a-vis du Paillon de Contes et du Paillon de | 6 Escar margi tdu®sd daut |
territoire communal.

Les paillons torrents méditerranéens sont trés vulnérables aux interventions sur leurs lits.
Dans le cadre de ce contrat de riviere, une étude globale sur les ressources en eau du bassin versant

des Paillons est actuell ement men®e par | e D®parteme
Elle va permettre dbéam®Iliorer |l es connaissances sur
not amment sur l a masse doée auassigues explodépiag forage deela cal c ai
Sagna) , de d®f inir des zones de sauvegarde pour | 6 AE

mesures de gestion et de protr®ctiaandeée messrmas e D U@ & «
La commune de Berre-les-Alpes, avec toutes les communes du Bassin Versant, est associée a cette
démarche qui se terminera en 2017.
Le Contrat des Paillons a été approuvé en octobre 2010. Les enjeux du Contrat des Paillons sont les
suivants :
Améliorer la qualité des eaux et des milieux aquatiques ;
Protéger contre les crues ;
Restaurer et préserver les milieux naturels ;
Gérer la ressource en eau ;
Se r®approprier | es cours doéeau du territoire.

Le Pai | | on de | 6Escar ne a un objectif déatteinte du
écologique est en diminution a cause de paramétres morphologique et hydrologique principalement. I
présente cependant une bonne qualité chimique. Le paillon des Contes présente quant a lui un bon

état écologique et chimique.
210 Ldébeau potable

La commune de Berre-les-Alpes est alimentée en eau potable par le Syndicat Intercommunal de
Levens Contes | 6Escar ne ddéragdiprofend deSd 3agh& N¢ terfitoirgp ar t i r

communal est concern® par | d6instauration du p®rim tre
sur la commune du Contes.
Léeau distribu®e est conforme aux exigences | ®gal es.
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211 Lbébassainissement

Le traitement des effluents doit étre effectué avant leur rejet vers le milieu naturel dans le respect de la
directive du conseil de la communauté européenne (directive DCE) relative au traitement des eaux
r®si duaires urbaines et de-$l(tchitesmgntopbysidoichimigee).de | 6arti cl e

lLa station do®p-lesAdpesiao n®td® cBoenrsrter ui te en 1957, Ell e a
spécifique de réhabilitation dans le cadre du contrat de riviere des Paillons animé par le syndicat des
Paillons (SIP), quéil fdaRLdra associer aux r ®f] exions

La station d'épuration de Berre s n'est plus conforme aux dernieéres normes en la matiere et va étre
reconstruite en aval de son site actuel dans le vallon de "Gorga de Preire".

Lacommune di spose dbébun sch®ma g®n®r al ddassaini ssement
la vall ®e du Paillon. Lensemble de | 6dassainissemen
commune de Berre-les-Alpes du fait de sa géologie particuliére présente peu de zone favorable a

| 6assainissement non collectif

Figure 7 : Cartographic d'aptitude globale
commune de Berre Les Alpes
Echelle 1/25 000

Légende

Zone peu favoratie

- Zone assez favoratle

@ Fiche description

AwilZ004 | MARP020225 | LA

>

wo.| DATE | emoseT | pessw | escwamon

Sch®ma dbdassaini ssement -lesddlpesl a commune de Berre

Un Sch®ma Directeur dbébassainissement est en cours doRe
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2. Lagestion des déchets

Depuis le 1% juillet 2002, seul s |l es d®chets ultimes sont admis dar
déchets par stockage. Sont considérés comme déchets ultimes au sens de la loi du 13 juillet 1992,
ceux qui ne sont pas susceptibles d$étecmmiquesadut ®s dan

moment par extraction de la part valorisable ou par réduction de leur caractere.
3. L6®nergi e
La commune nd6®tant pas situ®e dans une zone pr ®f ®r en

®ol ien, | 6®ner gi e s olnapale émergepanaivelableta dévaloppereen respectpnt
les prescriptions environnementales.

Synthése des ressources :
U Prendre en compte les travaux engageés de la STEP ;
0 Prendre en compte |l e zonage db©o
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V. RISQUES ET NUISANCES

1. Risques naturels majeurs

La commune est concernée par les risques de de forét, inondation, mouvement de terrain, séisme
(zone de sismicité 4), transport de marchandises dangereuses.

La commune est concernée par un plan de prévention multirisque qui englobe les risques inondations

2.12 Risque inondation et crues torrentielles

Depuis 1994, la commune a connu 7 arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
pour des coulées de boue et inondations.

Limite communale

Zone rouge / S
Zone rouge v
Axe des vallons :

Zone bleue
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La commune est concernée par le risque inondation et est couverte par un Plan de Prévention des
risques Naturels Inondation approuvé le 29 octobre 2014.

Ce plan distingue deux zones de risques réglementées :

0 Un risque de « zone rouge & (al ®a
redoutable en raison de conditi
des phénomenes associés,

Une zone de risque dénommée « zone bleue » (aléa faible a moyen), ou certains travaux,

fort : tr s phBroménes esb %2 | 6am
ons hydrodynami que

i
activités et constructions peuvent étre admis en respectant les prescriptions définies.
"';-' Secteur du neisseau do lo Pighiaes Légende
» 2 L
'
e
. o I\\.v
»
A li ¥ S “
Extrait du zonage PPR' el Ak |
inondation de la e e g
commune de Berre-les- i A 2 N
Alpes 5
C . o ~ :: “'.C‘- t:
! _. { AehaT N A : At ,“- = 7. v\ N ‘ A by
s ™ e o - ¥ - | = ,L,'.
COMMUNE DE )

BERRE LES ALPES

PLAN DE PREVENTION DES REGUES
NATURELS PREVISIBLES

Phénomenes de Cruss Torrentietion

PLANDEZONAGE 0 oy

Czhese 115000
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2.13 Risqgue de mouvement de terrain

La commune de Berre-les-Alpes présente trés peu de secteurs a enjeux soumis a des phénomenes
de mouvements de terrain. Toutefois, la base de données du service RTM indique que des chutes de
pierres et de blocs de 1 a 3 m? sont fréquentes sur la RD215 et RD615, qui est la route principale

permettant | 6acc s au village.

Le nord du village est ®gal ement sujet aux chutes
par rapport “ la RD215. La chute sb6effectue du socl
La RD 115, reliant le village de Sclos-les-Contes a Berre-les-Alpes, a aussi été affectée par des

chutes de blocs produites par | e d®capage du pied
Afin de prot®ger l es routes, des travauxntdoac protec
nécessaires.

La commune est protégée par un plan de prévention des risques mouvement de terrains. Les zones
soumises a aléa sont divisées en trois sous-zones :

0 Unesous-zone de risque fort ( R) 0% | 6ampl eude des

parades ° | 6®chelle des unit®s fonci res concern®
de blocs et /ou de pierres ;

0 Unesous-zone de risque fort, d®nomm®e zone rouge
per met pas de r ®al i s elle ded anitép donceike soncernéed. Elec h e
correspond “ |l a pr®sence dbéau moins un autre al

i Une sous zone de risque modéré dénommé « zone bleue » ou es ouvrages de protection
peuvent étre réalisés afin de supprimer ou réduire fortement le phénomene naturel
dangereux.

PPR mouvement de terrain =

T e e

Légende :

Limite communale
Mouvements de terrain
- Zonerouge  R:Aléa de chutes de boc et/ou de pierres uniquement

R*: Aléa ou non de chutes de bloc et/ou de pierres et aléa
Chateaun: é’.ﬁ glissement de terrain et/ou ravinement

Zone bléue '+ //Eb : Aléa de chutes de bloc et/ou de pierres
G et G* :Aléa de glissement de terrain
R:Aléa de ravinement
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2.14 Risque retrait gonflement des argiles

Le phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

est i ssu doéun mat ®r i a
consistance se modifier en fonction de sa teneur
en eau: dur et cassant | o

devient pl astique et
certain niveau doéhumidi
(1) Evsvelranasinaton consistance sobdbaccompagi!
(3) Absorption par les racines vol ume, dont I6amp|it\
(5) Feuilits argileux spectaculaire.

(6) Eau interstitielle

Oprgm

Al ®a retrait ¢ GEEEE Zone d'aléa retrait-gonflement :
sur la commune de Berre-les- W E (== :'“‘
AIpes 8 g [ moyen
Zone
e e o e, il

sauf en cas de lentille ou de placage argileux local
non repéré sur les cartes géologiques actuelles

. Sinistre attribué au retrait-gonflement des argiles

% Zones bties (données BD-Topo IGN ©)
" Limite de commune

2.15 Risque incendies

La commune est concern®e par | 6al ®a incendie dans
N®anmoins cette zone foresti re no®tant pas en inte
identifié est limité.

Cependant , | a pr ®s e nc e imdodéantn conpartant €eas tmimdbsasr (foetmene r

infl ammables) et | 6urbanisation diffuse existante sul
du risque incendie dans | durbanisation.
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2.16 Le risque sismigue

Un séisme est une fracturation brutale des roches en profondeur créant des failles dans le sol et

parfois en surface, se traduisant par des vibrations du sol transmises aux batiments. Les dégats
observ®s sont fonction de | 6amplitude, Ideommane dur ®e ¢
s 0 irihen @zone de sismicité 2 (faible). Une classification est entrée en vigueur au ler mai 2011. Les

textes sont :

U Deux décrets du 22/10/2010 (N°2010-1254 relatif a la prévention du risque sismique, N°2010-
1255 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais) ;

U0 Un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique
applicables aux batiments.

Les béatiments en zone de sismicité 4 doivent répondre aux normes suivantes :

gA
A
é ’%'1 l

Zone 1
aucune exigence

Zone 2 9 Eurocode 8 *
ay=0,7 m/s?
a Eurocode 8 ° Eurocode 8 *
Fem ay=1,1 m/s? ag=1,1mis?
5 Eurocode 8 % Eurocode 8 *
Zone 4 PS-MI ay=1,6 mis? 2y=1,6 mis?
s Eurocode 8 ° Eurocode 8 *

Zone 5 CP-MI 2,=3 mis? 2,=3 m/s®

Regles parasismiques

2.17 Risque technologigues majeurs

La commune est seulement concernée par le risque Transport Matiére Dangereuse.

Le risque de transport de matiéres dangereuses est consécutif a un accident se produisant lors du
transport de matiéres dangereuses, par voie routiere, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation.

Les produits dangereux sont nombreux et peuvent étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs
voire radioactifs. Il peut entrainer des conséquences graves pour la population, les biens et/ou
l'environnement.

Néanmoins, au regard des gabarits routiers ce risque apparait comme trés restreint.
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2. Nuisances et pollutions

La commune est concernée par deux sols pollués référencés dans la base Basias : un four a chaux et

une distillerie tempgorairméd nd®entaulj@aatdidwhiuti ®
3. Le bruit
La commune de Berre les Alpes e s t int ®gr ®e dans |l e p®rim tre de | ¢

di spose dbébune carte strat®gique du bruit associ ® au
actuellement en cours de consultation.

Synthése des risques et nuisances
U Appliquer les PPR (inondation et mouvement de terrains) ;
U Préserver les vallons
U Protéger la voirie des éboulements ;
0 Gérer les eaux pluviales
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PARTIMEDI AGNOSHUMAI N
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. DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

1. La population et les ménages

2.18 Une croissance démographigue ralentie mais au profil dynamique

Berre-les-Alpes compte 1 278 habitants en 2012. Sa c¢cr oi ssance nda pas ®t ® | in
aprés avoir gagné prés de 400 habitants en 15 ans, elle a connu une diminution de sa population
dans la période intercensitaire 1982-1990. Par la suite, la croissance de la commune a été soutenue

puis s 6 esttilisée sur les derniéres années : |l e taux dbéaccroi sét@eda®8% annuel
entre 2007 et2012;s0it | e taux |l e plus bas observ® sur | 6enser
Source : INSEE, Evolution de la population entre 1968 et 2012
RP1968 & 2012
1162 1261 1278
819 949 857
570
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Une évolution comparée (en indice base 100) avec la Communauté de communes et le Département
démontre que Berre-les-Alpes a connu, sur les périodes de 1968-1982 et de 1990-2012 la croissance
la plus marquée.

Evolution comparée de la croissance de la population

Source : INSEE,
RP1968 a 2012

=—¢==Berre-les-Alpes

204 221 224
144 166 150 === CC du Pays de Paillons
100 "
= M Alpes-Maritimes
100 113 122 135 140 190 T '
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
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Trois phases peuvent étre distinguées :
Sur les périodes 1968-1 9 8 2 , |l a croi
étre négative en 1982 ;

De 1982 1999, la croi
3,4 % sur la période 1990-1999 ;

ssance

ssance

S me

de

de |

a

a

popul ation

popul ati

Sur la période 1999 a 2012 un ralentissement de la croissance est observé, notamment sur la
derni re intercensitair%

ou | e

t aux

ndéest

dans une dynamique démographique supérieure a celle de la Communauté de communes (1,7 %)

ainsi que du Département (0,9 %).

Comparaison de la variation annuelle de la population

5.3%

3.7% 3.4%

0.8%
0

0.7%
0.3%

Source :
RP1968 a 2012

INSEE,

= Berre-les-Alpes

CC du Pays de Paillons

T T - T
-1.3%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007

%%
1.1% 1.2% I1.2% 1%
1% .
0.4% 0.9%
|

0%

2007-2012

2.19 Une croissance démographigued®p endant e de

darr

1 Alpes-Maritimes

v®®e de

Cette croissance démographique estforteme nt d®pendant e

de

barri v®e

En effet, si la part due au solde naturel n & jamais été positive depuis 1968, le taux observé entre
2007 et 2012 est le plus bas observé sur la période. Al 6i nver se,
une seule fois inférieure a 1 au cours de |infervalle 1982-1990 durant lequel la population de Berre-
les-Alpes a chuté. Cependant, sur la période 2007-2012, la part due au solde migratoire est de

nouveau faible (1,1 %) et contraste avec les périodes antérieures; c 6 es i d ree
déattractivit® de |l a commune.

Origines de la variation annuelle moyenne de la population

5.9%

3.8%
2.4%
1.2%

1.1%

| a

Source :

RP1968 a 2012

part dtéde

INSEE,

m part due au solde naturel

part due au solde migratoirt

| T T — T — T T
-0.6% -0.2% -0.4%_ oo, 0-3% -0.2%
1968-1975 1975-1982  1982-1990  1990-1999  1999-2007

Léabsence de maternit® sur
comptabilisation partiellement biaisé.

Rapport de présentation i CITADIA / EVEN

-0.8%

2007-2012

e

terri

t oi

r e

n®cessi

69

qgue
Entre 1968 et 2012, et avec une moyenne de 1,9 % de croissance par an, Berre-les-Alpes s 6 i nscr i t

ddbune

on

de

au

S

S

popul

de no

per

t e

d

('



Commune de Berre-les-Alpesi Pl an Local doéUrbani s me

220 Uner ®partition stable des classes dbdOges

Evolution et répartition de la population par tranche d'age entre 2007 et 2012

128

75 ans ou plus 140

60-74 ans 2012
45-59 ans 308 356 = 2007
30-44 ans
15-29 ans ]i%% Source : INSEE,
9% RP2007 a 2012
1
0-14 ans 197

La population de Berre-les-Alpes a peu évolué sur les 5 derniéres années, avec seulement 17
personnes supplémentaires. Leur répartition est également restée globalement stable ; avec une
diminution de la part des 30-44 ans (de 19 % a 16 % de la population) au profit des 45-59 ans (de 24
a 28 %) de la population. Les moins de 30 ans représentent toujours 30 % de la population, tandis
gubdon rl® &een7s ans et plus.

Comparaison de la répartition de la population par classes d'age en 2012

Source : INSEE,

27 8% RP2012

18.8%
17.4% 16.6% 1850 d Bt 9% 0 6-9%
15 15.8"/104 1153/2 % 16% 12% = Berre-les-Alpes
: s 10.3% _
10% = CC du Pays de Paillons
II Alpes-Maritimes

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59ans 60-74ans 75 ansou
plus

Cette répartition se distingue de la moyenne départementale et intercommunale. Ainsi, la part des 45-
59 ans est trés largement supérieure a celle des Alpes-Maritimes et de la Communauté de communes
du Pays de Paillons, tandis que les parts des autres classes d 6 © goat globalement légerement
inférieures.
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2.21 Des ménages plus nombreux, mais plus petits

La commune a connu une hausse quasirégulieredu nombre des m®nages, ~ | 6exc
baisse sur la période 1982-1990. Elle compte actuellement 548 ménages.

Evolution du nombre de ménages 1968 et 2012  Source : INSEE,
RP1968 & 2012

202 310 347 335 452 497 548
- m wm wm W W N

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2012

La taille des ménages, suite a une augmentation continue entre 1968 et 1982, a progressivement

diminué depuis les années 1990. Ces caractéristiques structurelles sont proches des observations

nationales : cela peut so6expliquer par | es ph®nom nes de d
enfants pour les études) et de multiplication des familles monoparentales.

Evolution de la taille moyenne des ménages Source : INSEE,
RP1968 a 2012

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2012

2.22  Un équipement automobile important

La grande majorité de ménages dispose de deux voitures et 92,7 % d 6 e n t disgosest @ minima
doéun v ® btoriséupareménage. A contrario, 7,3 % des ménages ne possedent aucun véhicule

motorisé.

Equipement automobile des ménages en 2012

= Aucun véhicule
50,6% = Une voiture

Deux voitures

Source : INSEE, RP2012
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2. Lapopulation active

21.Unt aux dbéactivit® en hausse et un taux de ch! mage

La population active de Berre-les-Alpes est constituée de 831 personnes en 2012 dont 618 actifs et

583 actifsayantun e mp |l oi . Le t auw4d%l, 06 alcet itva utes, ldedbetdhd gdbetandis
que le taux de chdmage au sens du recensements 6 ® | 8,8 &.
Depuis 2007, l a population active a (B8Rdgahetdett&ix de 25

d 6 e mBY,®%) ont par ailleurs Iégérement augmenté tandis que le taux de chémage a légerement
baissé (8,8 %).
Population en age de travailler par type d'activités

Source : INSEE,
RP2007 a 2012

66% 67.8%

= 2007
6.7% 6.5% 8.7% 8.3% 9.7% 7% 8.9% 10.3% 2012
P I | I
ctifs ayant un emploi ~ Chémeurs Eléves-Etudiants Retraités Autres
| | |
I est toutefois © noter qud” | 6®chell e intercommune

commune de Berre-les-Alpes et les actifs ayant un emploi le sont davantage comparativement au
département.

/ 2YLI N A&daz2y RS €1 LJlLJzZFGiA2y LI N GeLlS RQ

Source : INSEE,
67 8%68'6% RP2012
' 64,1%
= Berre-les-Alpes
6,6% 9,2% 29% Ly 85%74% 10.3%g0. 9,4% ’
6.5% 8.3% 8,3% 7% 8,5%7,4% .3%goy 9,4%
T — r—— T — — - " CC du Pays de Paillor
actifs ayantun  actifs chémeurs inactifs éleves-  inactifs retraités inactifs autres
emploi étudiants -~
Alpes-Maritimes

22.Unb as si n déds aaife resaénts situé hors de la commune

Prés de 80 % des actifs résidents travaillent dans une autre commune du département ; cela inscrit

prof ond®ment |l a commune dans dost faib pagtis Nice sitideeanupd o i avo
vingtaine de kilométres. Seuls 12 % des actifs travaillent au sein de la commune. Il est & noter
également que presque 6 % de la population actvet r avai |l |l e hors de France m®t
dire trés probablement & Monaco.

Source : INSEE, Lieu de travail des actifs en 2012

RP2012

5.7
% m dans la commune de résidence

5! ® dans une autre commune du département
dans un autre département de la région

dans une autre région de France métropolitaine
hors France métropolitaine
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2.3.Une forte dépendance a la voiture dans les mobilités professionnelles

Prés de 90 % des actifs utilisent la voiture
pour aller travailler, et seulement 4 % les
transports en commun. Cela est lié au lieu
déempl oi des actifs
de la commune) et révele la faible
concurrence exercée par les transports en
commun | 6®gard de

2.4 Un niveau de formation faible

Le niveau de formation des habitants est
faible. Parmi les plus de 15 ans, ils sont
ainsi presque 60 % a ne pas disposer du
baccalauréat, et 13 %
dipléme.

A 1 di nvea% ales résidents ont
poursuivi  leurs  études apres le
baccalauréat.

25 Unniveauderevenupl us ®lI

néavoi

Moyen de transport pour se rendre a I'emploi en 2012

4

1.4%
1% |

1.5%

i r e me rm\oiturg ganpios, fourgonnette
m Transport en commun
Deux roues

Marche a pied
Pas de transport

Source : INSEE,
RP2012

Niveau de formation des habitants

15%

18%

enwéu igterddranounal

Source :
RP2012

BAC + 2
Etudes supérieures

INSEE,

m Aucun Dipléme / CEP / BEP(
= CAP/BEP
BAC

La médiane des revenus fiscaux par unité de consommation® des Berrois est de 21 651 euros au sein
de la commune, de 20 825 euros au sein de la Communauté de Communes du Pays des Paillons et

de 20 162 euros dans les Alpes-Maritimes.

Médiane du revenu disponible par unité de consommation (en euros)
Sources : DGFiP, Imp6t sur le revenu des personnes physiques

21 651¢

20 825

20 162¢

Berre-les-Alpes

CC du Pays de Paillons

Alpes-Maritimes

2 Le revenu fiscal par unité de consommation est une mesure des revenus déclarés au fisc (avant
abattements) qui tient compte de la taille et de la composition des ménages. La médiane est la valeur
du revenu fiscal partageant la population en deux groupes de tailles strictement égales: la moitié de la

popul ation gagne plus
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3. Synthese et enjeux

/Synthése : \

U Une croissance démographique ralentie, dépendante de
| 6arri v®e de popul ation ext ®r

0 Une r®partition stable des cl

i Des ménages plus nombreux, mais plus petits

U Un équipement automobile important qui traduit forte
dépendance a la voiture dans les mobilités professionnelles

0 Un taux ddactivit® en hausse

0 Un bassin déoempl oi des actif
commune

U Un niveau de formation faible

U Unniveauder evenu plus ®l ev® qubau

La commune de Berre-les-Alpes est donc une commune attractive
aupr s dobébune population active t
commune. Ce profil communal orienté vers une économie résidentielle
induit une d ®c onnexi on entre bassin de

\g®n_re doéi mpor t-gavdal.s f | ux domicilj

é )
Enjeux :

U Prendre en compte les caractéristiques de la population de
Berre-les-Alpes pour pouvoir définir ses besoins
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Il.  DYNAMIQUES DE LOHABITAT

1. Un parc de logements dont la croissance ralentit

784 logements sont recensés sur la commune de Berre-les-Alpes en 2012, soit environ 200 de plus
guden 1968, mais seulement 13 de plus qubéen 2007.

Source : INSEE, Evolution du nombre de logements sur la période 1968012
RP1968 a 2012

761 722 771 784
578 618 578
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Le parc de logements a fortement augmenté entre 1975 et 1982, ai n s i L8906 et 1999, avec

une croissance atteignant respectivement 3 % et 2,5 %. La période qui les sépare a été marquée par
une régression du parc de logements. Depuis 1999, la croissance du parc est inférieure a 1 % ; sur la
derni re p®riode intercdB%i taire, elle néatteignait ¢

Depuis 1999, la production du parc de logements suit toutefois une dynamique similaire que ce soit
sur le territoire communal, mai s ®gal ement ° | 6 @tdépaltementale.nt er communal e

Taux d'accroissement annuel moyen du nombre de logements

Source : INSEE,
3,6% 3,8% RP1968 a 2012
2,5%
0, 0, ’
1,6% 2.3% "™ 1,9% 119% 1.2%
o D0 1,1% 1,1% '
j 0,8% 0,8% 0,3% 0,8%
1968-1975 1975-1982 82-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012
-3,4%

= Berre-les-Alpes = CC du Pays de Paillons Alpes-Maritimes
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2. Une majorité de résidences principales et un nombre important de
logements vacants

Le parc de logements a connu une croissance Evolution et répartition du parc de logements en 2012
presque réguliere 1 excepté durant la

période 1982-1990 i et compte en 2012 plus Source :  INSEE,
de 500 résidences principales, soit un peu 12% 8.5% RP2012

moins de 70 % du parc. Coest i ni 18.5% 13.8%

moyenne de la Communauté de communes Logements vacants
(77,8 %).

Le nombre de résidences secondaires a

beaucoup varié sur la période : elles étaient Résidences secondaires e
plus nombreuses que les résidences logements occasionnels
principales en 1968 ; et plus de 300 en 1982.

Depuis, les résidences secondaires sont de = Résidences principales

moins en moins représentées au sein du
parcde logements: on en dénombre
actuell ement -a-dite4 48,5% cdé e 5 «
| 6ensembl e ddeBerle-tegtdpese nt s

Berres-les-Alpes CC du Pays de Paillons

Le nombre de logements vacants® a oscillé depuis 1968d 6une centaine ~ une
en avait 94 sur la commune qui représentait 12 % du parc, soit le nombre et la part les plus importants
observés sur toute la période. Ce taux est supérieur a la moyenne nationale et peut géner le parcours
résidentiel sur le territoire communal.

Evolution et répartition du parc de logements entre 1968 et 2012

61.9% 66.3% 69.4%
8% = Résidences principales

50% 50.6%
35.6% 43.5% 43% > 4% Résidences secondaires et
6.6% 3.3% logements occasionnels
. 11,50 ) 8.5% Logements vacants
i . L11.3% 9.7% % B 0,49 12%
>.8% Source : INSEE,

' RP1968 a 2012

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
3Selon | a d®finition de | 61 NSEE, |l es |l ogements
se trouvant s chssuwant$ :0pmoposéd & la vente ou a la location, déja attribués et en
attente dbdboccupation, en attente de r gl ement

usage futur au profit de ses employés, gardés vacants et sans affection précise (logements vétustes
par exemple).
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3. Un parc locatif social peu développé

Parmi les résidents, 80 % sont propriétaires tandis que 16 % sont locataires. Cette répartition est
assez stable bien que la part de locataires ait diminué, passant de 18 % a 16 % du parc. Le parc

locatif socialn 6est en outre constitu® que de 7 | ogement s.

Sur les 527 ménages qui vivent sur la commune, 353 disposentderevenus per mettant | 6a
logement locatif social i LLS i soit 67 %. Parmi eux, 249 ménages relevent du PLUS et PLAI, soit

presque un ménage sur deux.

Au titre de la Loi SRU, article 55, la commune ayant une population inférieure a 3 500 habitants, elle
néestcomaser n®e par | 6obl i gat i26% dedayementsdacatifd soelauxudo o b j ect

parc de résidences principales.

En revanche, le PLU de Berre-les-Alpes se d o i étre eh&onformité avec les objectifs de réalisation
de logements définis par un futur PLH.

Bvolution du parc de logement

Source : INSEE,
RP1968 a 2012

. . | 4.3%
Logé gratuitement 2%
dont locataire logement HLM loué vid 122//2 2007

18,2% = 2012

Locataire du parc privé 15.6%

77,5%

Propriétaire 80.4%

La résidence «Villa St Pierre » située dans le quartier « La
Paranette » qui propose sept logements sociaux est gérée par le
bailleursocial« Ct t e d & Az udepulddadd4. t at

Villa Saint Pierre
Source : Clte dO6Azur
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4. Une prépondérance de logements individuels de grande taille

Le parc de logements de Berre-les-Alpes est composé
a 74% de logements individuels, et a 26 % de
logements collectifs. Cette répartition est stable depuis

2007, tout comme la taille des résidences principales.

En 2012, les logements de 4 pieces et plus
représentent plus de 55 % du parc, et les logements de
moins de trois piéces n&n constituent que 17,4 %.

Le parc de logements de Berre-les-Alpes est donc
composé de grands logements, majoritairement de
type individuel.

Bvolution de la taille des résidences
principales entre 2007 et 2012

Source : INSEE,

RP2007 & 2012 28.7%
28.2%
27% 28-2% oo 27.4%

26.2% 26.
2007
15.7%
» 15.6%8 = 2012
2.5%1.8% I
- T T T T

1piece 2 pieces 3 pieces 4 piece$ pieces et plus

5. Un faible renouvellement du parc

Répartition des logements par type en 2012

= Maisons

Appartements

Source : INSEE,
RP 2012

Période de construction des résidences en 2012

m avant 1946
21,1%

1946 & 1990

1991 & 2009
49.1%

Source: INSEE, RP
2012

Pratiquement 80 % des résidences principales sur la commune ont été réalisées avant 1990, tandis
que seulement21% | 6ont ®t ® ent r e pelidl®2D04-2013, 2600geOnentsIndividudisa
purs ont été commenceés, ainsi que 2 logements groupés et 9 logements collectifs (Source : sit@del2).

6. Une mobilité résidentielle peu marquée

Berre-les-Alpes est marquée par une faible
mobilité résidentielle: plus de 75% de sa
population a ainsi emménagé sur la commune
depuis au moins 5 ans, et seulement 7,7 % depuis 7.7%
moins de 2 ans.

Ancienneté d'emménagement des ménages
dans la commune en 2012

Source : INSEE,
RP 2012

= Moins de 2

ans
mDe2a4ans

Cela peut étre lié au faible renouvellement du parc
de logements, inadapté a la structure des ménages
actuels. La plupart des logements demeurent ainsi 57.7% 18.2%
de grande taille, tandis que la taille des ménages

ne cesse de décroitre.

De5a9ans
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D6 apr s wwweffictyicame la fourchette des prix au m2 sur la commune de Berre-les-Alpes se

situeentre 19000/ m]3580t4/ m] et | e pesitveauorge2650m|. d e prix du m]
Berre-les-Alpes semble étre Iégerement inférieur de celui pratiqué sur les communes limitrophes, et

demeure également inférieur au prix du m2 pratiqué dans les Alpes-Maritimes (35320 / m] en
moyenne).

Logements commencés par type entre 2004 et 2013

i 2
Prix de vente moyen au m Source: Sit@del2

Total nombre de logements a7

Source : Efficity

Résidence| 0

3532

2 650€ Collectifs 9
Individuels groupés|n 2
Berre-les-Alpes Alpes-Maritimes Individuels purs 36

Concernant le prix des terrains constructibles, le site des notaires de France propose un prix
dédensembl e s u Nicelaequed aprattientBerredes-Alpes de 170 000 .

Le prix du terrain constructible apparait ainsi plus élevé sur le secteur de Berre-les-Alpesqu 6 | 6 ®c hel |
du département (2270000 en moyenne), bien que |l es prix varient

En aolt 2015, sur le site seloger.com, il était observé sur la commune de Berre-les-Alpes 33
annonces de vente dont 13 concernent des appartements (fourchette de prix allant de 69 000 U
4700000 ) edes n2aldons et villas (fourchette de prix allant 97 0000 25000000 ) . PEQYs de
des annonces de vente concernent des maisons individuelles, ce qui apparait cohérent au regard de

la structure du parc de logements de la commune.

Suite a une veille-marché, il apparait que dans le parc locatif privé, 7 annonces de location
correspondent a des appartements et 2 annonces de location correspondent a des maisons/villas. Sur
le site leboncoin.fr, les annonces en ligne dessinent des tendances similaires avec 13 annonces pour
de la vente et 2 annonces de location.

€ | 6 ®céds Alpds-Maritimes, la commune de Berre-les-Alpes présente de ce fait un prix de
| 6i mmobi uéunaiastractivit® non n®gligeable au regar
foncier constructible.
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8. Synthése et enjeux

-

i
i

u
u
i
u

i

~

Synthese :

Un parc de logements dont la croissance ralentit

Une majorité de résidences principales et un nombre important
de logements vacants

Un parc locatif social peu développé

Une prépondérance de logements individuels de grande taille
Un faible renouvellement du parc

Une mobilité résidentielle peu marquée

Un marché immobilier et foncier en tension

Léanal yse du parc de | o@revaeunune faibde
ad®quation entre | es besoins des

v

~N

Poursuivre le rythme de construction de logement en favorisant
l a diversification de | 6o0ffre
de petite taille.

Encourager le renouvellement urbain des logements vacants ;
Développer le parc social pour répondre aux besoins de la
population ;

J
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1. DYNAMIQUES ECONOMIQUES

1. Loempl oi dans | a commune

223 Un_ n o mbmpwis eh daisse

Le nombr e prdpeséspsurolda aommune a diminué (-12,3 %) depuis 2007, alors que la

population active de Berre-les-Alpes a augmenté. Ainsi, on est passé de 122 emplois en 2007 a 107

emplois sur la zone en 2012.

Léoindicateur de cboadeelors dimdnud, passantde @218 eni2007 & 18,6% en

2012.

A contrario, ° | 0&6®chelle de |l a Communaut® de commune
en progression de 15,3 %.

224 Lbéempl ol dans |l e secteur tertiaire pr®domine

Les postes salariés proposés danslacommune s 6éi nscri vent maj oriitdrtaleae ment d
84,4 %:avec 71,1% doOoemagnsbdadmini stration publique, | 6enseig
sociale ; 13,3 % dans le commerce, les transports et les services divers.

Répartition de I'emploi par secteur d'activité en 2012
Source : INSEE,

RP 2012
71.1%

53.9%
Alpes-Maritimes

15.6% = CC du Pays de Paillons
11.2% 12.6%
1.6% 7.1% 0 7.6% u Berre-les-Alpes
0.5% +°7
> 0% M o%
Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm pubique,
Transports, Servicdsnseigement, Santé,
divers Act sociale

* L'indicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs
ayant un emploi résidant dans la zone.
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2. Les activités économiques

60 ®t abl i sssenenenité de production géographiquement individualisée, mais juridiqguement
dépendante de | edtreprise. Un établissement produit des biens ou des services : ce peut étre une
usine, une boulangerie, un magasin de vétements, un des hdtels dune chaine hoteliere, la
« boutique » d un réparateur de matériel informatique...

L éntreprise est la plus petite combinaison d uinités |égales qui constitue une unité organisationnelle
de production de biens et de services jouissant d une certaine autonomie de décision, notamment
pour | affectation de ses ressources courantes.

La commune de Berre-les-Alpes, suivant la tendance nationale a la tertiarisation de | 6 ® ¢ o ,nvoitmi e
son secteur du commerce, des transports et des services occuper plus de la moitié des entreprises et

établissements présents. Ent er mes déakrmp | acide st ® g atewr queemploiedeeluss e
(hors secteur public).

Agriculture 34% 4,3%

Industrie 3 3,4 % 2 2,2% 0 0%
Construction 17 19,1 % 17 18,3 % 7 15,6 %
Commer_ce, MESEOS, 61 68,5 % 63 67,7 % 6 13,3%
services divers
Administration publique,
enseignement, santé, action 5 5,6 % 7 7,5 % 32 71,1 %

sociale
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2.1 Un secteur tertiaire prépondérant

Les entreprises localis®es
685% dbébentreprises d®di ®es
| 6admi ni stration publique,

Le secteur secondaire représente 22,5 % des entreprises, avec un cinquiéme des entreprises totales

opérant dans le domaine de la construction.

Entreprises par secteurs d'activités en 2012 (hors

agriculture) o . INSEE,

RP 2012

® Industrie
60

. = Construction

= Comm, transports, services divers

Adm pub,enseignement,santé et actiol
soc.

Nombre tot al (adi5 nvierREr86s e s

22Une cr®ation dobéentreprises accentuant

En 2013, 10 entreprises ont été créées a Berre-les-Alpes. Lébune exédioedudans e,

construction et 6 dbéentre
tertiairisation sbdébop re au

2.3 Un tissu économique dynamique

Parmi les entreprises présentes sur la commune,
55 % ont moins de 5 ans, et 20 % ont un an au plus.

N

De ce fait, il existe & Berre-les-Alpes un important
renouvellement des entreprises.

2.4 Une prépondérance de petites structures

Une trés grande majorité des entreprises sur la
commune n o auynlsaariée (B8&%, soient 82
entreprises) et sont uniguement liées a leur(s) chef(s)
déentreprise

10 % comptent moins de 10 salariés (9 entreprises).
Aucune entreprise nbdéa pl us
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sur | a commune Ssévecnscri vel
au commerce, 5,6% dahsr anspor
| 6enseignement, | a sant® e
Etablissements par secteurs d'activités en
2012 (hors agriculture)
Nombre total do®fjankier 2043 :68ne
l a tertial
troi s
el l es dans |l e commerce I
sein du tissu ®conomique d

Part d'entreprises en fonction de leur age
d'existence en 2013

45% I

= entreprises d'un un
an au plus

m entreprisesde 2 a 5

ans

entreprises de plus

de 5 ans

Source :
RP 2012

Répartition des entreprises
par nombre de salariés

10% 2% 0%

N\

m 0 salariés

INSEE,

=1 a9 salariés

= 10 a 19 salariés

supérieure a 20

salariés

Source :
RP 2012

INSEE,

83































































































































































































































































